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 :الملذمــــــت

 :اولا//جىهر فكره البحث    

ٌهض خم الملىُت مً اكىيِ الخلىق الهُيُت الأضلُت بل َى  

الاؾاؽ الظي حؿخمض مىه الخلىق الهُيُت الأزغي و هكغا للمياهت 

هاث الىغهُت لان وافه  المهمت لهظا الخم اَخمذ به حمُو الدشغَ

المجخمهاث لا ًمىً أن حؿخلُم الا بالخفاف نلى الملىُت بىىنيها 

غم الهغاقي خغص نلى الملىُت الخاص والهام لظا هجض المش

ت وحهل شغؽ  ت وبحن اؾباب اهدؿاب الملىُت الهلاعٍ الهلاعٍ

الدسجُل في صائغة الدسجُل الهلاعي الا أن مؿأله الدسجُل 

ازاعث الهضًض مً الاشيالُاث في الىاكو الهملي لأن الدسجُل 

الهلاعي ًدخل اَمُت هبحرٍ لآهه ًدمي خم المالً مً الانخضاء الا 

جض نضم الالمام اليافي لضي المهلبحن والضلالحن بأخيام ئهه ج

 الدسجُل في صائغة الدسجُل الهلاعي.

ت وحهلتها اؾاؾا   هاث الضوٌ بالملىُت الهلاعٍ ونلُه اَخمذ حشغَ

في جلضمها وعكيها فهي جدخل مياهه مهمه في اؾاع الضعاؾاث 

هاث  اللاهىهُت، لظا هجض مً اَم الاَضاف التي جغمي اليها حشغَ

ت بحن الافغاص وطلً بجهل  الضولت جامحن اؾخلغاع المهاملاث الهلاعٍ

نلىُت بدُث الا ًمىً جخىصَا او  َظٍ المهاملاث جخم بطىعٍ

م اجبام  ا وكض جىضلذ اللىاهحن اللضًمت الى طلً نً ؾغٍ اهياعَ

شيلُاث مهلضة فأوحبذ ان جخم الخطغفاث والهلىص بحن الافغاص 

وفم شيلُاث مهُىه ومً زم بهض طلً ججؿض الاَخمام بالملىُت 
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 المترجبت نلى حسجُل الهلاع يحر المسجل 

ان حسجُل الهلاع في سجلاث الدسجُل الهلاعي حهخبر مً اَم الػماهاث لخماًت خم الخائؼ في ملىُت         
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ف وأهىام الأزغ الميش ى وفي الثاوي صوع الازغ الميش ى للخم في ملىُت الهلاع يحر المسجل في مؿلبحن الاوٌ حه غٍ
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م ؾً كىانض كاهىهُه جىكم ول الخطغفاث  ت نً ؾغٍ الهلاعٍ

 ملاث التي جغص نليها .والخها

 ثانيا / اهذاف البحث

اولا : مداولت وغو صعاؾت مسخطغة لمىغىم الخماًت اللاهىهُت 

للهلاع يحر المسجل مىضخحن اَم اخيام اللاهىن الهغاقي و 

 اللىاهحن الملاعهت 

زاهُا : جدضًض اوحه الاجفاق والازخلاف بحن ما حاء في اللاهىن 

و مً احل أهجاػ طلً مً الػغوعي الهغاقي واللىاهحن الملاعهت 

بدث المىغىم في اللاهىن المضوي الهغاقي وكاهىن الدسجُل 

ت  الهلاعي الهغاقي وكاهىن الاعاض ي والبؿاجحن المؿخثىاة مً الدؿىٍ

فؿىلاعن مىكف اللاهىن الهغاقي مو  2015لؿىت  49عكم 

هُت  و الؿىعي لازخلاف المهالجت الدشغَ و المطغي والدشغَ الدشغَ

 ق البدث في جلً اللىاهحن .لىؿا

ومً ملخػُاث البدث لؼاما اؾخهغاع اعاء الفلهاء وطلً مً  

أحل الىكىف نلى جػاعب وحهاث الىكغ وجغحُذ ما ًدىاؾب منها 

مو ؾبُهت البدث مو بُان وحهت هكغها, فػلا نً اؾخهغاع 

ومىاكشت الاخيام اللػائُت المخهللت بمىغىم البدث بىضفها 

  خلُلت الضعاؾت المغآة التي حهىـ

ى ما  ثالثا/ اشكاليت البحث : كض ًدباصع الى الظًَ ؾإاٌ مهم وَ

الظي ًترجب نلى الدسجُل الهُني للهلاع يحر المسجل مً ازاع ؟ 

وهدً وهلم ان ازاع الدسجُل الهُني جسخلف نً ازاع الدسجُل 

الصخص ي فالمهم َى مهغفت ازاع الدسجُل الهُني لآهه مىغىم 

 البدث 

ت  البحث نطاق/  رابعا : مً المهلىم ان الخلىق الهُيُت الهلاعٍ

لا جيخلل فيها الملىُت الا بهض اجمام حمُو احغاءاث الدسجُل في 

السجل الهلاعي بالأغافت الى ان مجغص الدسجُل في السجل 

الهُني جطبذ َظٍ الخلىق لها كىة كاهىهُت مؿللت اججاٍ اليل الا 

ًخهلم بىكذ الخملً فهل  ان َىان حؿاؤٌ مهم في َظا الشأن

جيخلل الملىُت مً وكذ الخُاػة , ام مً وكذ الدسجُل في السجل 

 الهلاعي ؟

اي ان للخم في ملىُت الهلاع يحر المسجل ازاع مهمه واَم الازاع  

المترجبت نلُت َما الازغ الميش ئ والازغ الياشف للخم في ملىُت 

ظي ًمحز بحن الهلاع يحر المسجل لانهما ٌشىلان مها المخىع ال

اهكمت الدسجُل الهلاعي المىحىصة في الهطغ الخضًث , فما مضي 

هاث الملاعهت بهما ؟  ازظ المشغم الهغاقي والدشغَ

 خامسا : هيكليت البحث

نلى غىء ما جلضم ؾىف هلؿم البدث الى مبدثحن في المبدث 

الاوٌ ؾىف هخيلم نً الأزغ الميش ئ لدسجُل الهلاع يحر المسجل 

لبحن في الاوٌ هىضر حهغٍف واهىام الأزغ الميش ئ اما وطلً نلى مؿ

و والفله   في المؿلب الثاوي هبحن صوع الأزغ الميش ئ في قل الدشغَ

اما المبدث الثاوي زطظ لبُان الأزغ الياشف لدسجُل الهلاع 

يحر المسجل وطلً نلى مؿلبحن في الاوٌ مفهىم الأزغ الياشف 

ل اما الثاوي زطظ لدسجُل الخم في جملً الهلاع يحر المسج

لخىغُذ مىكف اللػاء مً الأزغ الياشف لدسجُل الهلاع يحر 

 المسجل 

 المبحث الاول :

 الأثر المنش ئ لدسجيل الحم في جملك العلار غير المسجل

ى   ان حسجُل الهلاع في السجل الهلاعي ًيخج نىه الأزغ الميش ئ وَ

ت لا ٌهخبر مً اَم الازاع اللاهىهُت لان الخلىق الهُيُت اله لاعٍ

جيشأ الا بالدسجُل في السجل الهلاعي ولا ًيىن لها وحىص كبل 

الدسجُل  او في بهؼ الخالاث ًترجب نلى الدسجُل الهلاعي ازغ 

واشف للخم  ومً احل جىغُذ طلً ؾىلؿم َظا المبدث نلى 

مؿلبحن في المؿلب الاوٌ ؾيخؿغق الى حهغٍف واهىام  الازغ الميش ئ 

دىاوٌ صوع الأزغ الميش ئ في قل هطىص اما في المؿلب الثاوي ه

و والفله   الدشغَ

 المطلب  الاول : حعريف وانىاع  الاثر المنش ئ

ؾيخؿغق في َظا المؿلب الى حهغٍف واهىام الازغ الميش ئ لدسجُل 

 الخم في جملً الهلاع يحر المسجل 

 الفرع الاول : مفهىم الأثر المنش ئ

ف الأزغ الميش ئ فأوٌ حهغٍف  الأزغ الميش ئ :ازخلف الفله في حهغٍ

كاٌ )اوحؿذ  1878مً وحض َظا الأزغ الفلهاء الالمان ففي ؾىت 

ا حهضًل خلىق ازغي ( فهلى ازغٍ  (1)جىن ( )جىحض خلىق ازغَ

قهغث نضة حهاعٍف للؤزغ الميش ى فهغفه الفلُه فىن جىن بأهه 

)كضعة الصخظ بىاء نلى مغهؼ كاهىوي زاص نلى ان ًدضر 

هىهُا (اما الفلُه هُفىهضا الاًؿالي نغف بأعاصجه وخضَا ازغا كا

الأزغ الميش ئ باهه )كضعة الصخظ نلى ان ٌؿخدضر بخهبحر نً 

ل وغها كاهىهُا غاعا به (  الاعاصة ازغا كاهىهُا له مطلخت فُه او ًؼٍ
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هما نغفه الفلُه عوبُه )الخُاع الممىىح لصخظ مهحن والظي (2)

بملخػاٍ ٌؿمذ له بأن ٌهضٌ مغهؼة اللاهىوي وفلا لمطلخخه في 

خضوص َظٍ المطلخت فهي هىم مً امياهُت الازخُاع مؿخمضة مً 

اللاهىن ليي ٌؿمذ للصخظ بأن ًٌحر مغهؼة اللاهىوي ( اما 

به للفغص في مباشغة او  الفلُه وابِىان نغفه بأهه )الخم المهترف

نضم مباشغة بهؼ الانماٌ التي جخطف بشغنُتها وخماًتها مً 

وهجض الفلهاء الهغب جأزغوا بما (3)ول انخضاء ًلو مً الًحر (

وحضوا لضي الًغب )الالمان ( واوٌ مً نغف الأزغ الميش ئ مً 

الفلهاء الهغب َى الضهخىع )ولُم ؾلُمان كلاصة (اط نغف الازغ 

هه )الخم الصخص ي الظي ًخجه الى اوشاء او حهضًل او الميش ئ بأ

الًاء خم ازغ بخطغف اعاصي للفغص (ونغف عأي الازغ الميش ئ 

مخأزغ بالفله الالماوي )خم اميان الخأزحر في مغاهؼ كاهىهُت 

ا او اوشاء مغاهؼ  مىحىصة مً كبل ؾًُحر في َظٍ المغاهؼ او مدىَ

فػل َظا الغأي حؿمُت الا زغ الميش ئ ب )خم ازغي حضًضة ( , وٍ

الاميان اللاهىوي او المىىت اللاهىهُت او اللضعة الاعاصًت ( وافػل 

 (4)حؿمُت لضًه )خم الاميان اللاهىوي (

ولىً هغي مً الافػل ان ٌؿمى الازغ الميش ئ لا هه ًيش ئ ازغ لم     

ًىً مىحىص مً كبل اي ًسلم خم حضًض اي اهه ٌهخبر هىم مً 

لطاخبه الخم بأوشاء او حهضًل او اهىام الخلىق خُث ٌهؿي 

انهاء صون جضزل مً اي ؾغف ازغ ولا بض مً الاشاعة الى ان الازغ 

 (5)الميش ئ ًلابل خم المجزلت الىؾؿى المىحىص في الفله الاؾلامي

فالملطىص بالأزغ الميش ئ اهه اًجاص خالت حضًضة للخم واهذ يحر 

هلاعي , مىحىصة مً كبل وجؿىع َظا الخم مو جؿىع الدسجُل ال

اط واهذ الملىُت جيخلل بحن المخهاكضًً فىع الهلض ولىً لا جيخلل 

ظا ما ٌهغف باللانضة المؼصوحت  باليؿبت للًحر الا بالدسجُل وَ

اي  (6) بمهنى ان الخائؼ ٌهخبر مالً ويحر مالً في هفـ الىكذ ,

اهه مالً للهلاع في مىاحهت المخهاكضًً ويحر مالً في مىاحهت 

ع َظا الازغ باليؿبت للىؿاق لِشمل وافت الًحر هما جؿى 

اعجباؽ وزُم بحن الازغ (7)الخطغفاث المخهللت بالهلاع لان َىان 

 الميش ئ ومبضأ الثبىجُت 

وبظلً فأن للؤزغ الميش ئ وحهان اخضَما ؾلبي والازغ اًجابي      

فالهلا ع الظي جم حسجُله في السجل الهلاعي ًمىً الاخخجاج به 

في مىاحهت اليل َظا الاًجابي , اما الهلاع يحر المسجل ًيىن 

ظا َى الجاهب الازغ الؿلبي  ولا (8)مهلم ولا ًمىً الاخخجاج به وَ

لميش ئ ٌهخبر مً مباصئ الىكام الهُني بض مً الاشاعة ان الازغ ا

ى يحر مىحىص في هكام السجل الصخص ي  للدسجُل الهلاعي وَ

ت خؿب َظا الىكام جيشأ وجخًحر صون خاحت  لان الخلىق الهلاعٍ

الى اجبام احغاءاث مهُىت . فالأزغ الميش ئ اوشاء خم لم ًىً 

مىحىص مً كبل لان الخم في ملىُت الهلاع يحر المسجل لا ًمىً 

ن جيىن حجه نلى المخهاكضًً والًحر الا بدسجُلها في السجل ا

ت حؿخمض وحىصَا مً الدسجُل  الهلاعي لان َظٍ الخلىق الهلاعٍ

في السجل ؾىاء واهذ الخلىق الهُيُت الاضلُت او الخبهُت و نلُه 

ى خم ضاخبت في جغجِب ازغ بأعاصجه المىفغصة  الخم الميش ئ وَ

اهىوي اي اهه ًخمحز بلضعة ضاخب اوشاء او حهضًل او انهاء مغهؼ ك

الخم بأخضار ازغ كاهىوي صون جضزل مً الًحر بالمىافلت او 

الغفؼ وان الازظ بالأزغ الميش ئ ًللل مً الجزاناث الخاضلت بحن 

الافغاص لان لى وان الخم ًيخلل بمجغص الهلض ًإصي الى خطىٌ 

الهضًض مً الخلافاث لان لى جم حسجُل الخم باؾم شخظ 

ً مهحن صون  ً ًإصي الى غُام خلىق الازغٍ  نلم الازغٍ

و أن الازظ بالأزغ الميش ئ ًجهل مً جم حسجُل الخم باؾمت        

ت جخمخو بىقُفت  ش الدسجُل فالملىُت الهلاعٍ ماليا له مً جاعٍ

احخمانُت لان مىافهها لا جلخطغ نلى المالً اهما لها هخائج 

ت حؿانض نلى ملخىقت نلى المجخمو لان باؾخلغاع الملىُت اله لاعٍ

اصة صزل الافغاص  اصٍ الاؾدثماع وػٍ   (9)الاكتراع وبالخالي ػٍ

الفرع الثاني : انىاع الاثر المنش ئ للحم في ملكيت العلار غير 

 المسجل منها 

ا اوشاء -1 الخلىق الميشئت الخاللت وهي الخلىق التي ًيىن ازغَ

ل مغهؼ كاهىوي او خم مً الخلىق التي لم جىً مىحىصة مً كب

اي ًىؿب الصخظ خم مً الخلىق الجضًضة ففي خُاػة الخائؼ 

للهلاع يحر المسجل ؾىاٌ المضة اللاهىهُت ٌهخبر مالً للهلاع 

 وبظلً ًيىن كض اوش ئ خم واهدؿبه .

ىان الازغ المهضٌ للخلىق الميشئت َظا الىىم مً الازغ -2 وَ

الميش ئ ٌهضٌ خم مً الخلىق الىاشئت مً كبل اي اهه لم ًيش ئ 

خم او مغهؼ كاهىوي اهما ٌهضٌ في الخلىق اللضًمت وبالغحىم الى 

اخيام اللاهىن المضوي الهغاقي الىافظ نبر نً َظا الىىم مً الازغ 

)ًصر ان ًيىن 298( جىظ الماصة 301-298بالالتزام الخسُحري )

مدل الالتزام اخض الاشُاء كُمُت او مثلُت مً احىاؽ مسخلفت 

يىن الخُاع في حهُِىه للمضًً او الضائً فهظا اؾخهماٌ مً كغع  وٍ
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الخُاع لمطلخخه لا ًيشأ مغهؼا حضًض واهما ٌهضٌ مغهؼا كاهىهُا 

هفؿت  كائما فغابؿت الالتزام مىحىصة كبل اؾخهماٌ خم الخُاع

م  (فُمىً للخائؼ بهض اؾخمغاع الخُاػة ان ٌهضٌ الخم نً ؾغٍ

 الخطىٌ نلى خىم مً المخىمت باهخلاٌ الملىُت الُه .

ىان الازغ الميش ئ المهضم للخلىق في َظا الىىم ًإصي الى  -3 وَ

انهاء مغهؼ كاهىوي مىحىص مً كبل اي اؾلاؽ الخم بشيل نهائي 

غاقي حهل الازغ المترجب نلى او ؾلىؽ المؿالبت به فاللاهىن اله

مغوع الؼمان )الخلاصم ( صون مؿالبت بأهه ًدم للخائؼ الخمؿً 

بالخلاصم مً احل الخملً لان مغوع الؼمان في اللاهىن المضوي 

ؿلـ  الهغاقي ًيىن ماوو مً ؾمام الضنىي اي ان الخم ًبلى وَ

ىان الازغ الميش ئ المهضم للخلىق في َظا الىىم  خم المؿالبت  وَ

إصي الى انهاء مغهؼ كاهىوي مىحىص مً كبل اي اؾلاؽ الخم ً

بشيل نهائي او ؾلىؽ المؿالبت به فاللاهىن الهغاقي حهل الازغ 

المترجب نلى مغوع الؼمان )الخلاصم ( صون مؿالبت بأهه ًدم للخائؼ 

الخمؿً بالخلاصم مً احل الخملً لان مغوع الؼمان في اللاهىن 

ً ؾمام الضنىي اي ان الخم ًبلى المضوي الهغاقي ًيىن ماوو م

ؿلـ خم المؿالبت به فلـ نلى نىـ اللىاهحن الازغي التي  وَ

حهلذ مً مغوع الؼمان ؾبب في ؾلىؽ الخم طاجه ولِـ فلـ 

 (10)خم المؿالبت 

ولىً متى ًطبذ الخائؼ ماليا للهلاع فهل ٌهخبر ماليا مً وكذ     

عي ؟ ازخلف بضء الخُاػة ام مً وكذ الدسجُل في السجل الهلا

لحن منهم مً  الفله في الاحابت نلى َظا الدؿاؤٌ فاهلؿمىا الى فغٍ

ازظ بالأزغ الغحعي للدسجُل ومنهم مً ازظ بالأزغ الفىعي 

 للدسجُل 

: طَب اصخاب َظا الغاي الى الازظ  للدسجيل الرجعي الاثر –1

ش  بالأزغ الغحعي للدسجُل اي انخباع الخائؼ مالً للهلاع مً جاعٍ

ش الدسجُل اؾدىض اصخاب َظا الغأي بضء ال خُاػة ولِـ مً جاعٍ

الى الهضًض مً الدجج اللاهىهُت والهملُت مً الدجج اللاهىهُت 

ش  التي اؾدىض الها الفله ان حهل الخائؼ مالً للهلاع مً جاعٍ

ظا ما  الخُاػة جمىىه مً الخطغف في الهلاع كبل الدسجُل وَ

الازغ الغحعي ًدلم  ًخىافم مو اخيام اللاهىن المضوي هما ان

فائضة هبحرة للخائؼ اط اهه ًمىىه مً الخسلظ مؼاخمت صائني 

الترهت , هما ان بالغحىم الى هطىص المىكمت للدسجُل الهلاعي 

ظا ما ًمىً مً  لم جىظ ضغاخت نلى وكذ اهخلاٌ الملىُت وَ

انماٌ الازغ الغحعي للملىُت و بالأغافه الى طلً ان نضم الازظ 

الاغغاع بالخائؼ لان الازغ الغحعي للملىُت ٌهخبر بالأزغ الغحعي 

صلُل نلى جملً الخائؼ الثماع ؾىاٌ الفترة الؿابلت نلى 

هما ان نضم الأزظ بالأزغ الغحعي ًجغص الهلاع مً  (11)الدسجُل

ظا ًػغ بمطالر الاؾغاف وبما ان الدسجُل  وحىصة اللاهىهُت وَ

مً الػغوعي الهلاعي وحض مً احل جىكُم مطالر الافغاص ًغون 

غي اهطاع الأزغ الغحعي للدسجُل ان (12)الأزظ بالأزغ الغحعي  وٍ

ى الدسجُل فاطا  الهلاع يحر المسجل مهلم نلى شغؽ واكف وَ

جدلم الشغؽ اي جم حسجُل الهلاع باؾم الخائؼ فاهه ًدطل 

شبه الضهخىع خلمي بهجذ بضوي )لهلت مً الممىً  بأزغ عحعي وَ

ىنض بالبُو مً حاهب البائو فاطا ان وشبه َظٍ الخالت بدالت ال

عض ي المشتري بالبُو لاػم لاوهلاص البُو فاطا جم عغاٍ اوهلض البُو 

مً ًىم ضضوع َظا الغغا , وهما اهه لا ًمىً ان ًلاٌ اهه بمجغص 

ى عغا المشتري  الىنض بالبُو ًىهلض البُو جدذ شغؽ مىكف وَ

الملىُت فىظلً باليؿبت لاهخلاٌ الملىُت لا ًمىً ان ًلاٌ ان 

ى الدسجُل لان  جيخلل مً ًىم الاجفاق جدذ شغؽ مىكف وَ

الخاصر الظي ًطلر شغؾا مفغوع فُه ان ًيىن خاصزا نغغُا 

ًمىً جطىع الاهخلاٌ بضوهه ولِـ الخاٌ هظلً بهض ضضوع 

كاهىن الدسجُل لان الدسجُل اهثر مً وضف اط َى عهً لاهخلاٌ 

ذ الخائؼ مالً للثماع وان الازظ بالأزغ الغحعي ًطب (13)الملىُت (

ا وكذ  شترؽ جىافغَ ؾىاٌ فترة الخُاػة اطا وان خؿً الىُت وَ

ترجب نلى الازغ الغحعي هفاط  كبؼ الثماع لا وكذ بضء الخُاػة وٍ

حمُو الخلىق التي عجبها الخائؼ في وكذ الخُاػة اي اهه لا جخًحر 

الخلىق التي وشأث في فترة الخُاػة و لا ًجىػ اكامت خلىق 

اي اهه ًىخفي بخثبِذ الخلىق اللائمت و حهخبر نلىص حضًضة 

.  الاصاعة صخُدت التي ابغمذ زلاٌ جلً الفترٍ

 الاثر الفىري للحم : -2

ًغي اصخاب َظا الغأي و ًىافلهم الفله واللػاة ان الأزظ  

هاث التي حهلذ اهخلاٌ الملىُت  بالأزغ الغحعي ًخؿابم مو الدشغَ

شيلُت مهُىت لان مهمت  بمجغص الاجفاق صون اشتراؽ اجبام

الدسجُل اهظان انلام الًحر بىكىم الخطغف اللاهىوي الا ان الأمغ 

حًُحر في قل كاهىن الدسجُل الهلاعي اط اشترؽ اجبام شيلُت 

مهُىت في الدسجُل مً احل انلام الًحر بىكىم الخطغف وجدلُم 

الًغع مً الدسجُل ؾىاء وان اوشاء او حهضًل او هلل او ػواٌ 
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ًغي اصخاب َظا الغاي ان الاؾخمغاع في الازظ و الهُيُت الخلىق 

بالأزغ الغحعي امغ يحر صخُذ وطلً لخًحر الاوغام لان ايلب 

هاث حشترؽ الدسجُل وعص اصخاب َظا الغاي نلى الدجج  الدشغَ

التي هاصي بها اصخاب الازغ الغحعي , ان اللىٌ الازظ بالأزغ 

حر صخُذ لان المشغم الغحعي ًخىافم مو اللىانض الؿائضة امغ ي

في الىكذ الخاغغ يهضف الى جلُض ؾلؿت الخائؼ في الخطغف في 

هاث ان ججهل الازغ (14)الهلاع كبل الدسجُل ولى اعاصث الدشغَ

عحهُا لىطذ نلى طلً لان الازظ بالأزغ الغحعي ًخهاعع مو 

الهضف الاؾاس ي للدسجُل الهلاعي وبظلً يهضف الازغ الميش ئ الى 

يىن لها حجت نلى اصخابها او الًحر الا ان الهلاعاث لا ج

ت حؿخمض  بدسجُلها في السجل الهلاعي لان الخلىق الهلاعٍ

وحىصَا مً السجل الهلاعي ان السجل الهلاعي ٌهخبر اؾاؽ 

غي بهؼ الفله ان )الخُاػة ؾىض الملىُت في  ت وٍ الملىُت الهلاعٍ

اي ان المىلىٌ , فأن الضفتر الهلاعي َى ؾىض الملىُت في الهلاع ( 

الازغ الميش ئ مً هخائج الازظ بالسجل الهُني للهلاعاث لان 

ت  الدسجُل الهُني للهلاعاث ًيىن ميش ئ للخلىق الهُيُت الهلاعٍ

ت التي لم ًخم حسجُلها حهخبر باؾلت  وبظلً فأن الخطغفاث الهلاعٍ

ت التي لم ًخم حسجُلها  ولا ًيىن وبظلً فأن الخطغفاث الهلاعٍ

  (15)لها اي ازغ كاهىوي . حهخبر باؾلت ولا ًيىن 

هاث التي جأزظ بالسجل الهُني ًيىن الدسجُل ازغ  ان الدشغَ

ش الدسجُل لان  ميش ئ اي الخائؼ ًىدؿب الملىُت مً جاعٍ

الدسجُل في السجل الهُني الهلاعي ًيىن له ازغ ميش ئ لأنها 

لت التي  حؿخمض وحىصَا مً الدسجُل بًؼ الىكغ نً الؿغٍ

هما عص اصخاب َظا الاججاٍ نلى الدجت (16)اهدؿب بها الملىُت 

التي هاصي بها اصخاب الأزغ الغحعي بأن الدسجُل شغؽ واكف 

لىلل الملىُت بأن حجتهم غهُفت ولا ًمىً الأزظ بها لان مً يحر 

الممىً ان ٌؿبم الازغ المإزغ وبما ان الشغؽ مً وغو المشغم مً 

 (17)ض ي احل هلل الملىُت فأطا جدلم لا ًمىً اعحانه الى الما

 المطلب الثاني

 دور الأثر المنش ئ في ظل نطىص الدشريع والفله

هكغا لازخلاف صوع الأزغ في جملً الهلاع يحر المسجل باليؿبت 

هاث واعاء الفله واخيام اللػاء ؾىلؿم َظا  لىطىص الدشغَ

 المؿلب نلى فغنحن :

الفرع الاول :مىكف الدشريعاث من الأثر المنش ئ لدسجيل 

 سجل العلار غير الم

ان الازغ الميش ئ جؿىع مو جؿىع كاهىن الدسجُل الهلاعي في  

ت , خُث اهخلل َظا الازغ مً اللانضة  هاث الهلاعٍ حمُو الدشغَ

ت اي ان الهلاع ًيخلل بحن  المؼصوحت في هلل الملىُت الهلاعٍ

المخهاكضًً الا اهه لا ًيىن له ازغ اججاٍ الًحر الا بالدسجُل في 

الخؿىع اضبدذ َظٍ اللانضة لا ًأزظ بها السجل الهلاعي , ومو 

لان الىكام اهخلل الى الخىخُض باججاٍ الًحر والمخهاكضًً وبالغحىم 

الى اخيام الدسجُل الهلاعي الهغاقي هجض ان المشغم انخبر الاضل 

في الدسجُل ان ًيىن ميشئا للخم خُث هطذ الماصة الثالثت 
ء خم مً َى ول جطغف مً شأهه اوشا -1مىه نلى اهه ) (18)

خلىق الهُيُت الاضلُت والخبهُت او هللت او حًُحرٍ او ػواله وول 

لا ًىهلض الخطغف -2جطغف ملغع لخم مً الخلىق المظوىعة 

الهلاعي الا بالدسجُل في صائغة الدسجُل الهلاعي ( , وجىظ الماصة 

ت  -1( نلى اهه )203) ًىهلض البُو الىاعص نلى خم الملىُت الهلاعٍ

ت  والافغاى ببضٌ الىاعص نلى خم الخطغف في الاعاض ي الامحرً

الممىىخت باللؼمت او المفىغُت بالؿابى او المىكىفت وكفا يحر 

سجل بهض ازظ اكغاع  صخُذ خطغا بضوائغ الدسجُل الهلاعي وَ

جىهلض الهبه  -1(نلى اهه )212الؿغفحن بظلً ( ,و هطذ الماصة )

ت والافغاى بضون  بضٌ او بهىع  الىاعصة نلى خم الملىُت الهلاعٍ

ت او المىكىفت وكفا يحر  الىاعص نلى خم الخطغف في الاعاض ي الامحرً

صخُذ خطغا بضائغة الدسجُل الهلاعي وحسجل بهض ازظ اكغاع 

ًيشأ خم المؿا  -1( نلى اهه )229الؿغفحن بظلً ( و جىظ الماصة )

ؾده نلى الاعع المملىهت او المىكىفت وكفا صخُدا بدسجُل 

ع والمؿاؾذ في السجل الهلاعي (وازحرا جىظ اجفاق ضاخب الاع 

ً الا بالدسجُل في السجل  -1( نلى اهه )305الماصة ) لا ًىهلض الغَ

الهلاعي (وؿخيخج مما ؾبم ان المشغم الهغاقي حهل الأزغ المترجب 

ى  ظا في عاًىا حضًغ بالخأًُض وَ نلى الدسجُل َى الازغ الميش ئ وَ

هلاع يحر المسجل َى الصخُذ لان مً شغوؽ اهدؿاب ملىُت ال

اؾخمغاع الخُاػة لمضة زمـ نشغة ؾىت وبهض جىافغ الشغوؽ 

وبخلضًم ؾلب الدسجُل ًيىن للدسجُل ازغ ميش ئ اي ان المضة 

الؿابلت للدسجُل )مضة الخُاػة ( شغؽ لاهدؿاب الملىُت وبظلً 

ش بضء الخُاػة   لا ًجىػ اعحام جملً الهلاع الى جاعٍ
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هاث التي ازظث بالأزغ  اما اللاهىن المطغي ٌهخبر  مً الدشغَ

, الا ان بالغحىم الى (19)الميش ئ الا انها لم جىظ نلى طلً بطغاخت 

كاهىن السجل الهُني هجض هطىص جضٌ نلى اعاصة المشغم ازظ 

(خُث هطذ الماصة 29-27-26بالأزغ الميش ئ وطلً بمىحب المىاص )

حمُو الخطغفاث التي مً شأنها اوشاء خم مً الخلىق -1) 26

ت الاضلُت او هلله او حًُحرة او ػواله وهظلً  الهُيُت الهلاعٍ

الاخيام النهائُت المثبخت للش يء مً طلً ًجب كُضَا في السجل 

ضزل في َظٍ الخطغفاث الىكف والىضُت . ترجب نلى -2الهُني وٍ وٍ

نضم اللُض ان الخلىق المشاع اليها لا جيشأ و لا جيخلل ولا جخًحر 

م .ولا جؼوٌ لا بحن طوي ال ولا ًيىن -3شأن ولا باليؿبت الى يحرَ

للخطغفاث يحر الملُضة مً الازغ ؾىي الالتزاماث الصخطُت بحن 

طوي الشأن .( والجضًغ بألاشاعٍ الى ان َظٍ الماصة مؿابله للماصة 

مو فاعق بؿُـ 1946الخاؾهت في كاهىن الشهغ الهلاعي 

بمطؿلر اللُض جؿبُلا لهظٍ  (20)باؾدبضاٌ مطؿلر الدسجُل

الىظ اشترؽ اللاهىن حسجُل الىضُت لظا فأن الىضُت يحر 

المسجلت جيش ئ التزاما شخص ي نلى الترهت ًخمثل بىلل ملىُت 

الهلاع المىص ي به الى المىص ي له ففي َظٍ الخالت اما ان ًلىم 

بدسجُل الىضُت او ًغفو صنىي هفاط الىضُت فُإشغ في الهامش 

هما جىظ الماصة  (21)زم ٌسجل الخىم الطاصع لمطلخت المىص ي له.

ًجب هظلً كُض حمُو الخطغفاث والاخيام النهائُت  -1) 27

ترجب نلى  ت الاضلُت وٍ الملغعة للخم مً الخلىق الهُيُت الهلاعٍ

نضم اللُض ان َظٍ الخلىق لا جيىن حجت لا بحن طوي الشأن ولا 

م . ت  -2باليؿبت الى يحرَ ؿغي َظا الخىم نلى اللؿمت الهلاعٍ وَ

مً هفـ  29ها امىاٌ مىعوزت .(في خحن جىظ الماصة ولى وان مدل

ًجب كُض حمُو الخطغفاث الميشئت او الملغعة او  -1اللاهىن )

الىاكلت او التي مً شأنها ػواٌ اي خم مً الخلىق الهُيُت 

ت الخبهُت وهظلً الاخيام النهائُت المثبخت لش يء مً طلً  الهلاعٍ

ترجب نلى نضم اللُض ً -2والاكغاعاث بالخىاػٌ نً مغجبت كُضَا .

ان َظٍ الخلىق لا جيىن حجت لا بحن طوي الشأن ولا باليؿبت الى 

م .( و حهخبر َظٍ الماصة جىغاع لىظ الماصة الثاهُت نشغ مً  (22)يحرَ

حهخبر هظ  29الا ان الماصة  1946لؿىت144كاهىن الشهغ الهلاعي 

ت يحر المسجلت الشاملت واًػا  شامل لجمُو الخطغفاث الهلاعٍ

لذ الازغ بحن طوي الشأن والًحر اي ان نض الدسجُل لا ًيىن شم

له ازغ بحن المخهاكضًً والًحر نلى خض ؾىاء نلى نىـ الماصة 

ى ما ازظ به  الثاهُت نشغ التي حهلذ الازغ فلـ باليؿبت للًحر وَ

ى ما ازظ به المشغم  مً كاهىن  12المشغم المطغي في ماصة  وَ

ُم الشهغ الهلاعي خُث جىظ مً كاهىن جىك 12المطغي في ماصة 

نلى ما ًلي ) حمُو الخطغفاث الميشئت لخم مً الخلىق الهُيُت 

الخبهُت او الملغعة لها وهظلً الاخيام النهائُت المثبخت لش يء مً 

ترجب نلى نضم اللُض ان َظٍ  م اللُض وٍ ا بؿغٍ طلً ًجب شهغَ

 (23)الخلىق لا جيىن حجت نلى الًحر (

ان ياًت المشغم المطغي مً حهل الأزغ الميش ئ َى المترجب نلى  

الدسجُل َى خماًت الًحر لان بضون َظا الأزغ لا ًمىً خماًت 

ت وبالخالي ًإصي الى اوهضام الثلت بالدسجُل  الخلىق الهلاعٍ

هاث التي ازظث بالدسجُل الهُني للهلاع اي  الهلاعي فالدشغَ

ت وبضون الشيل  انها اشترؾذ الشيلُت في الخطغفاث الهلاعٍ

لان الازغ المترجب نلُه َى الأزغ  (24)ًطبذ الخطغف نضًم الأزغ 

.اما في اللاهىن الجضًض اشترؽ المشغم حسجُل حمُو (25)الميش ئ 

ت الميشئت خُث هظ في الماصة الاولى مً اللاهىن  الخلىق الهلاعٍ

الجضًض )حمُو الهلىص الطاصعة بحن الاخُاء بهىع او بًحر نىع 

لتي مً شأنها اوشاء خم ملىُت او خم نُني نلاعي ازغ او هللت وا

او حًُحرة او ػواله وهظلً الاخيام النهائُت التي ًترجب نليها ش يء 

ا بىاؾؿت حسجُلها في كلم هخاب المخىمت  مً طلً ًجب اشهاعَ

الابخضائُت اليائً في صائغتها الهلاع او في المخىمت الشغنُت وطلً 

ً مو مغاناة الىطىص الم همىٌ بها الان في مىاص الامخُاػ والغَ

ترجب نلى نضم الدسجُل ان  ت , وٍ الهلاعي والازخطاضاث الهلاعٍ

الخلىق المشاع اليها لا جيشأ ولا جيخلل ولا جخًحر ولا جؼوٌ لا بحن 

م ولا ًيىن للهلىص يحر المسجلت مً  المخهاكضًً ولا باليؿبت لًحرَ

خهاكضًً وحهخبر اخيام الأزغ ؾىي الالتزاماث الصخطُت بحن الم

َظٍ الماصة ملُضة للىطىص الخاضت باهخلاٌ الملىُت والخلىق 

ت الازغي بمجغص الاًجاب واللبىٌ بحن المخهاكضًً  الهُيُت الهلاعٍ

( واًضث المظهغة الاًػاخُت الىظ الؿابم خُث حاء فيها ) نبثا 

ًداوٌ الاوؿان ان ٌؿدىض نلى كىانض الهضالت وخؿً الىُت 

ًً لأزباث نىـ طلً اط ًخدخم نلى مً اٌ الُت الخم ان المخهاكض

ًلىم بالدسجُل ختى ًيىن نلى نلم مً اًلىلت َظا الخم الُت 

ت هبري جىدطغ في خؿم  وان َظا المبضأ مً الىحهت الهلمُت مؼٍ

المىاػناث الهضًضة وهظلً الفطل في مؿائل خؿً الىُت وؾىء 

شترؽ كُض الىُت (فالمشغم المطغي في الىطىص الؿابلت ا
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ت اي ان اطا اؾخمغث  الخطغفاث الميشئت للخلىق الهُيُت الهلاعٍ

الخُاػة ؾىاٌ المضة اللاهىهُت اللاػمت ومً زم اعاص الخائؼ الخسلي 

نً الخلاصم فُجب كُض الخسلي اطا جم الخسلي كبل ضضوع اللغاع 

ى ما ازظ به المشغم المطغي (26)النهائي مً المخىمت المخخطت , وَ

مً كاهىن جىكُم الشهغ الهلاعي خُث جىظ نلى ما  12في ماصة 

ًلي ) حمُو الخطغفاث الميشئت لخم مً الخلىق الهُيُت الخبهُت 

او الملغعة لها وهظلً الاخيام النهائُت المثبخت لش يء مً طلً ًجب 

ترجب نلى نضم اللُض ان َظٍ الخلىق لا  م اللُض وٍ ا بؿغٍ شهغَ

غم المطغي مً حهل الأزغ ان ياًت المش(27)جيىن حجت نلى الًحر (

الميش ئ َى المترجب نلى الدسجُل َى خماًت الًحر لان بضون َظا 

ت وبالخالي ًإصي الى اوهضام  الأزغ لا ًمىً خماًت الخلىق الهلاعٍ

هاث التي ازظث بالدسجُل  الثلت بالدسجُل الهلاعي  فالدشغَ

ت  الهُني للهلاع اي انها اشترؾذ الشيلُت في الخطغفاث الهلاعٍ

لان الازغ المترجب  (28)ضون الشيل ًطبذ الخطغف نضًم الأزغ وب

.اما في اللاهىن الجضًض اشترؽ المشغم (29)نلُه َى الأزغ الميش ئ 

ت الميشئت خُث هظ في الماصة  حسجُل حمُو الخلىق الهلاعٍ

الاولى مً اللاهىن الجضًض )حمُو الهلىص الطاصعة بحن الاخُاء 

اوشاء خم ملىُت او خم  بهىع او بًحر نىع والتي مً شأنها

نُني نلاعي ازغ او هللت او حًُحرة او ػواله وهظلً الاخيام 

ا بىاؾؿت  النهائُت التي ًترجب نليها ش يء مً طلً ًجب اشهاعَ

حسجُلها في كلم هخاب المخىمت الابخضائُت اليائً في صائغتها الهلاع 

او في المخىمت الشغنُت وطلً مو مغاناة الىطىص المهمىٌ بها 

ت , الا  ً الهلاعي والازخطاضاث الهلاعٍ ن في مىاص الامخُاػ والغَ

ترجب نلى نضم الدسجُل ان الخلىق المشاع اليها لا جيشأ ولا  وٍ

م ولا  جيخلل ولا جخًحر ولا جؼوٌ لا بحن المخهاكضًً ولا باليؿبت لًحرَ

ًيىن للهلىص يحر المسجلت مً الأزغ ؾىي الالتزاماث الصخطُت 

خبر اخيام َظٍ الماصة ملُضة للىطىص بحن المخهاكضًً وحه

ت الازغي بمجغص  الخاضت باهخلاٌ الملىُت والخلىق الهُيُت الهلاعٍ

الاًجاب واللبىٌ بحن المخهاكضًً ( فالمشغم المطغي في الىطىص 

الؿابلت اشترؽ كُض الخطغفاث الميشئت للخلىق الهُيُت 

ت اي ان اطا اؾخمغث الخُاػة ؾىاٌ المضة اللاػمت  ومً زم الهلاعٍ

اعاص الخائؼ الخسلي نً الخلاصم فُجب كُض الخسلي اطا جم الخسلي 

 (30)كبل ضضوع اللغاع النهائي مً المخىمت المخخطت ,

 17اما المشغم الؿىعي هظ نلى الازظ بالأزغ الميش ئ في هظ الماصة 

المهضٌ ) لا ًمىً وكىم زلاف في 1926لؿىت  188مً اللغاع عكم 

في السجل الهلاعي وفلا لمىؿىق الخلىق الهُيُت الملُضة 

غ , فان اللُىص المخهللت بهظٍ الخلىق  مداغغ الخدضًض والخدغٍ

حهخبر وخضَا مطضعا لهظٍ الخلىق وجىدؿب كىة زبىث مؿللت... 

)ان الخلىق الهُيُت 1926لؿىت  188مً اللغاع 11( واًػا الماصة 

ٍت يحر المىلىلت المغزظ بأوشائها في اللاهىن والخلُضاث الهلاع 

ت المخهللت بهلاع او بماٌ يحر  والدجىػ وهظلً الضناوي الهلاعٍ

مىلىٌ مسجل ًجب خخما ,ان جضون في الصخُفت المخططت ليل 

نلاع او ماٌ يحر مىلىٌ في سجل الملىُت ولا حهخبر مىحىصة اججاٍ 

ش َظا اللُض  الًحر الا بلُضَا في السجل الهلاعي وابخضاء مً جاعٍ

هخبر ميشئت للخلىق الا اهه لا َىان بهؼ الخطغفاث ح و(

ٌشترؽ الدسجُل فيها هؿائغ الخلىق الازغي وهي الاعر والىضُت 

هاث ازخلفذ بشأنها فالمشغم الهغاقي هظ في الماصة  الا ان الدشغَ

مً اللاهىن المضوي خُث حاء فيها )ًىدؿب الىاعر خم  189

ش وفاة المىعر يحر اهه ت وما في خىمها مً جاعٍ لا  الملىُت الهلاعٍ

ًمىىه الخطغف به الا بهض حسجُله في السجل الهلاعي (اي ان 

حهل الىاعر مالً للخم الا اهه لا ٌؿخؿُو الخطغف به اججاٍ 

الًحر الا بهض الدسجُل في السجل الهلاعي , اما الىضُت في 

اللاهىن الهغاقي لا حهخبر هافظٍ الا اطا واهذ بضلُل هخابي مؿخىفي 

  (74-64للشغوؽ اللاهىهُت )

) ملىُت الهلاع والخلىق  610اما المشغم المطغي هظ في الماصة 

المخفغنت ننها اطا واهذ اًله بالاعر جثبذ في خم ول اوؿان بثبىث 

الىعزت ( اما الىضُت لم ٌشترؽ فيها اللاهىن الدسجُل نلى الغيم 

ت )ماصة  ا ميشئت للخلىق الهُيُت الهلاعٍ  (78-55مً انخباعَ

مً اللاهىن المضوي 878الؿىعي في الماصة  بالملابل هجض المشغم 

جىضر في خالت خُاػة اخض الىعزت لهلاع واؾخمغث خُاػجه ؾىاٌ 

خُاجه صون اي انتراع مً المالً انخبر َظا الخطغف مػاف الى 

ما بهض المىث وحؿغي نلُت اخيام الىضُت خُث حاء فيها ) اطا 

لت واهذ بدُاػة  جطغف شخظ لاخض وعزخه واخخفل بأًت ؾغٍ

الهحن التي جطغف فيها وبدلت في الاهخفام بها مضي خُاجه انخبر 

الخطغف مػافا الى ما بهض المىث وحؿغي نلُت اخيام الىضُت 

مالم ًلم الضلُل نلى زلاف طلً( ففي كغاع ضاصع مً مدىمت 

ت خُث حاء فُه اطا بام شخظ لاخض وعزخه نلاعا  الىلؼ الؿىعٍ
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َظا الهلاع ؾىٌ خُاجه واخخفل لىفؿت بدم الاهخفام بىاعصاث 

وقل مدخفكا به خُاػة ماصًت بىغو الُض نلُت ولم ًسغحه مً 

انخبر الخطغف مػافا الى ما بهض المىث وؾغث نلُت  جطغفه

ولى لم ًظهغ في مدػغ البُو 878اخيام الىضُت نملا بالماصة 

و وبلاء الُض لا ًمىً ان ًسغج نً  لفل الخُاػة لان الاهخفام بالغَ

وؿخيخج مما ؾبم ان  (31)ة التي نىتها الماصة المظوىعةمضلىٌ الخُاػ 

هاث ازخلفذ في مىكفها مً الازظ بالأزغ الميش ئ خُث  الدشغَ

هاث  وحضها ان المشغم الهغاقي ازظ مىكف مسخلف نً ول الدشغَ

لآهه اشترؽ الدسجُل في السجل الهلاعي وانخبرٍ عهً اؾاس ي 

هىن الدسجُل خُث هطذ الماصة الثاهُت الفلغة الثالثت مً كا

الهلاعي ) لا ًىهلض الخطغف الهلاعي الا بالدسجُل في صائغة 

الدسجُل ...( المشغم المطغي لم ًىظ ضغاخت نلُه الا اهه ًأزظ 

ظا ما ٌهؿي صوع هبحر للفله في جفؿحر الىطىص وهدُجت  به وَ

لظلً قهغث الهضًض مً الاحتهاصاث اما اللاهىن الؿىعي هظ 

ذ نلى الأ  زغ الميش ئ .بشيل واضر وضغٍ

الفرع الثاني : مىكف اللضاء من الأثر المنش ئ لدسجيل العلار 

 غير المسجل

ان الضوٌ التي ازظث بالدسجُل الهُني للهلاعاث حهخبر مً  

اللىاهحن الشيلُت التي لا ٌهخبر الهلض هافظا الا باجبام الشيل 

الملغع في اللاهىن , اي ان الهلاع يحر المسجل لا ًيىن له ازغ الا 

بهض الدسجُل وبهض الدسجُل ًيىن الازغ ميش ئ للهلاعاث لان 

خيام اللػائُت بطفت نامت انها اللانضة الهامت باليؿبت للؤ 

واشفت ولِـ ميشئت لأنها جىشف نً خائم كائم ففي كغاع 

ضاصع مً مدىمت الخمُحز الهغاكُت )لمشتري الهلاع زاعج صائغة 

الدسجُل الهلاعي ان ًؿلب اؾترصاص الثمً ولا ٌهخبر الهغبىن 

ػا نً ألىيىٌ اطا الهغبىن لا ًيىن الا في الهلىص الصخُدت  حهىٍ

البُو المظوىع باؾل لهضم حسجُله في الضائغة المخخطت  ونلض

ؼ وفم الماصة  مضوي  1127وللؿغفحن عفو صنىي مؿخللت بالخهىٍ

ا المغكم  ى ما طَبذ الُه الهُئت الهامت لمخىمت الخمُحز بلغاعَ وَ

 (32)( 971/َُئت نامت اولى 59

ت خىما  واضضعث مدىمت اؾخئىاف البطغة بطفتها الخمُحزً

ع مجضصا باؾم ملضم الؿلب خُث حاء في الخىم ) بدسجُل الهلا

لضي الخضكُم والمضاولت جبحن ان الؿهً الخمُحزي ملضم غمً 

المضة اللاهىهُت كغع كبىله شىلا ولضي نؿف الىكغ نلى اللغاع 

الممحز وحض اهه صخُذ ومىافم لللاهىن طلً لان الهلاع المغكم 

غ يحر مسجل ؾابلا في سجلاث ا24ملاؾهت 389 لدسجُل /الهىٍ

الهلاعي وكض زبذ ان ؾالب الدسجُل )م( خائؼا له بدؿً هُت 

ض نلى زمؿت نشغ ؾىه صون اهلؿام مما  وبطفت الملً مضة جؼٍ

مىغع مً  43ًلخط ي حسجُله مجضصا باؾمه اما باليؿبت للماصة 

كاهىن الدسجُل الهلاعي فلض اؾخلغ كػاء َظٍ الهُئت نلى انها 

مً  1ؼٌ نً فلغة وعصث غمً هظ جىكُمي لا ًفؿغ بمه

مىغع التي اهاؾذ بضوائغ الدسجُل الهلاعي نىض اهتهاء  50الماصة

المضة المظوىعة ضلاخُت الخدلم مً الهائضًت والمباشغة باحغاءاث 

حسجُل الهلاعاث مجضصا لظلً فأن اهتهاء المضة المظوىعة لا ًلف 

خائلا صون ؾلب الخائؼ حسجُل الهلاع باؾمه اطا جىافغث 

هىهُت وخُث ان اللغاع الممحز اهخهى الى حسجُل الشغوؽ اللا

الهلاع باؾم ؾالب الدسجُل المجضص نلُه كغع جطضًم وعص 

ت وافت وضضع اللغاع بالاجفاق ( نىض الخمهً (33)الؿهىن الخمُحزً

في اللغاع هجض ان الازغ المترجب نلى الدسجُل َى الازغ الميش ئ لان 

ع اللاض ي نلى ؾالب الدسجُل كضم ؾلبه بالدسجُل واكخطغ صو 

جؿبُم اخيام اللاهىن بهض ان جأهض مً جىافغ حمُو الشغوؽ 

 اللاهىهُت اللاػمت مً احل الدسجُل 

ا بان الملىُت  ت كغاعَ وفي الملابل اضضعث مدىمت الىلؼ المطغٍ

ش حسجُلها في السجل  في الهلاعاث لا ًيىن لها ازغ الا مً جاعٍ

لخلىق حاء في الهلاعي اي انؿذ للدسجُل الهلاع ازغ ميش ئ ل

لؿىت  114اللغاع )اهه نملا بالماصة الخاؾهت مً اللاهىن عكم 

ت ونلى  1946 بشأن الشهغ الهلاعي فأن الملىُت في المىاص الهلاعٍ

ما حغي به كػاء مدىمت الىلؼ لا جيخلل ؾىاء بحن المخهاكضًً 

او باليؿبت للًحر الا بالدسجُل وما لم ًدطل َظا الدسجُل جبلى 

طمت المخطغف ولا ًيىن للمخطغف الُه في الفترة ما  الملىُت نلى

ش الخهاكض الى وكذ الدسجُل ؾىي مجغص امل في الملىُت  بحن جاعٍ

  (34)صون اي خم فيها (

في َظا اللغاع هلاخل ان اللاض ي كض زحر الخائؼ اي اهه اطا سجل 

الهلاع ًترجب نلى الدسجُل الازغ الميش ئ اما في خالت نضم 

 للخُاػة اي ازغ ؾىاء بحن المخهاكضًً او الًحر الدسجُل لا جيىن 

ت )الملىُت والخلىق  واًػا خىم ازغ لمخىمت الىلؼ المطغٍ

الهُيُت لا جيخلل اطا وعصث نلى نلاع الا بالدسجُل ووان مفاص 

مً 204,932,934مً اللاهىن المضوي وانمالا للمىاص  428الماصة 
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بدىكُم الشهغ 1946لؿىت 114مً اللاهىن 9طاث اللاهىن والماصة 

ونلى ما افصخذ نىه المظهغة الاًػاخُت لمشغوم –الهلاعي 

ان هلل الملىُت في الهلاع ٌؿبله التزام نلى ناجم –اللاهىن المضوي 

البائو باللُام بما َى غغوعي مً الانماٌ اللاػمت لأجمام احغاءاث 

ى التزام  الدسجُل وازطها جلضًم مؿدىضاث ملىُخه للمشتري وَ

ت , ومً زم فأهه ًىفي لثبىث ازلاٌ البائو به وجغجِب بخدلُم ياً

ازاع المؿئىلُت في خلت مجغص امخىانه نً جلضًم اخض جلً 

المؿدىضاث اط ًيىن مً شأن طلً حهل هلل الخم المبُو 

 (35)مؿخدُلا او نؿحرا (

ت اشترؽ  فالمشغم المطغي في كاهىن شهغ الخطغفاث الهلاعٍ

ت الميشئت  خُث حاء في اخيام مدىمت حسجُل الخلىق الهلاعٍ

ت ) نضم شهغ الخطغفاث  الىلؼ في شهغ الخطغفاث الهلاعٍ

ت الاضلُت مإصاٍ نضم وشأة َظٍ  الميشئت للخلىق الهُيُت الهلاعٍ

ا او ػوالها او اهخلالها بحن طوي الشأن او  الخلىق ونضم حًحرَ

ان الماصة –في كػاء مدىمت الىلؼ –الملغع ’ باليؿبت للًحر 

كض هطذ نلى وحىب 1946لؿىت  114اللاهىن عكم الخاؾهت مً 

ت الاضلُت  شهغ حمُو الخطغفاث الميشئت للخلىق الهُيُت الهلاعٍ

وعجبذ نلى نضم الشهغ الا جيشأ َظٍ الخلىق ولا جيخلل ولا جخًحر 

وفي َظا اللغاع (36)ولا جؼوٌ لا بحن طوي الشأن ولا باليؿبت للًحر (

مً كاهىن عكم ًإهض نلى ما حاء في الماصة الخاؾهت 

ى الهلاعاث لا جيشأ ولا ًيىن لها ازغ بحن 1946لؿىت114 وَ

ونلى –المخهاكضًً و الًحر لا بهض الدسجُل واًػا ؾهً )الملغع 

ان الىظ في الماصة الخاؾهت مً –ما حغي به كػاء َظٍ المخىمت 

نلى وحىب شهغ  1941لؿىت 114كاهىن الشهغ الهلاعي عكم 

لىق الهُيُت الاضلُت وعجب نلى حمُو الخطغفاث الميشئت للخ

نضم الشهغ الا جيشأ َظٍ الخلىق ولا جيخلل ولا جخًحر ولا جؼوٌ الا 

بحن طوي الشأن ولا باليؿبت للًحر واط حاء َظا الىظ زلى مما 

ًجحز ابؿاٌ الشهغ اطا شابه جضلِـ او الخىاؾإ مو البائو ؾالما 

بؿله اهه حهاكض مو مالً خلُلي لا ٌشىب ؾىض ملىُخه نُب ً

ومً زم فأهه لا ًلبل الاخخجاج نلى ضاخب الهلض المسجل الظي 

ومً  (37)اهخللذ الُه الملىُت ولا ٌؿىء هُت المخطغف ولا بالخىاؾإ (

ت الطاصعة مً  اللغاعاث اللػائُت الميشئت للخلىق الهلاعٍ

ت اضضعث نضة  ت كغاعاث مدىمت الىلؼ الؿىعٍ المخاهم الؿىعٍ

غ , جىدؿب كغاعاث منها ) في المىاؾم ا لتي لم ًجؼ فيها جدضًض وجدغٍ

خُاػة الهلاع واؾدثماعٍ بيُت الخملً خم حسجُله نلى اؾم 

في َظا اللغاع وؿخيخج ان اللاض ي ٌهؿي (38)الخائؼ المؿدثمغ (

لخُاػة الهلاع الازغ الميش ئ بهض حسجُله باؾم الخائؼ اطا 

ازغ اؾخمغث الخُاػة بيُت الخملً ؾىاٌ المضة اللاهىهُت وفي خىم 

ش حسجُلها  ت اي مفهىٌ الا انخباعا مً جاعٍ )لِـ للخلىق الهلاعٍ

في السجل الهلاعي ,ولا ًجىػ المؿالبت بأحغ مثل نلاعا انخماصا 

غ يحر الملترهت بالدسجُل (  (39)نلى مداغغ الخدضًض والخدغٍ

المبحث  الثاني : الأثر الكاشف لدسجيل الحم في جملك العلار 

 غير المسجل

اخيام كاهىن الدسجُل الهلاعي هجض ان حسجُل  بالغحىم الى 

الهلاع يحر المسجل ًيىن ميش ئ او واشف مو الؼامُت حسجُل 

الهلاع في الخالخحن وبظلً فأهه كض ًيىن لدسجُل الهلاع يحر 

هخبر حسجُل الهلاع  المسجل ازغا الياشف بدىم اللاهىن وَ

ع ضاصع مجضصا بالاؾدىاص الى كغاع مً لجىت جثبُذ الملىُت او كغا

مً المخىمت المخخطت و مً احل جىغُذ طلً وان لابض مً 

جلؿُم َظا المبدث  نلى  مؿلبحن في الاوٌ جىاولىا مفهىم الازغ 

الياشف لدسجُل الهلاع يحر المسجل وفي الثاوي اخيام الازغ 

 الياشف لدسجُل الهلاع يحر المسجل 

المطلب الاول :مفهىم الاثر الكاشف لدسجيل العلار غير 

 المسجل

اوضخىا فُما ؾبم ان الازغ المترجب نلى اجبام الشيلُت المخضصة     

في اللاهىن مً احل حسجُل الهلاع َى الازغ الميش ئ الا ان في 

ت  خالاث ًيىن الازغ المترجب َى الازغ الياشف للملىُت الهلاعٍ

يحر المسجلت ففي َظٍ الخالت ًيىن صوع الدسجُل َى الىشف 

هض الازغ الياشف ازغ اخخُاؾي الى حاهب نً الملىُت وبظلً ٌ

الازغ الميش ئ الظي ٌهخبر الازغ الاضلي المترجب نلى الدسجُل 

الهلاعي ي ان نىض حسجُل الهلاع الا ًيىن لهظا الدسجُل اي ازغ 

ا  ت التي ًيىن مطضعَ ؾىي الىشف نً الملىُت الهلاعٍ

لً الخطغفاث يحر اللاهىهُت وؿخيخج مً طلً لا ًيىن لأعاصٍ الما

اي ازغ في هلل الملىُت اي ان الؿبب الصخُذ الخالي مً الهُىب 

ًيىن حجت نلى اليل اي ختى نلى المالً لان الازغ الياشف 

ت لا ٌهؿي اَخمام للخلىق المسجلت في السجل  للملىُت الهلاعٍ

الهلاعي فيل جطغف ًىهي خالت الشُىم في الهلاع الظي ٌشترن 

غ المترجب نلُت ازغ واشف في خُاػجه اهثر مً شخظ ًيىن الاز
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للملىُت فالا زغ الياشف لا ٌهؿي خم حضًض للخائؼ اهما ًىشف 

خم كائم اضلا مىظ بضء الخُاػة فبهض ان وان الهلاع يحر مسجل 

ؾىاٌ فترة الخُاػة فُا حي الدسجُل لُهلً ما وان كائما اي ان 

ان (40)الازغ الياشف ًيىن انلان نً وغو ؾابم وجم حسجُله 

دسجُل الهلاعي المطغي محز بحن الازغ المترجب نلى هلل كاهىن ال

الملىُت والهلىص الياشفت فالهلىص التي جإصي الى هلل الملىُت 

ٌشترؽ فيها الدسجُل , اما الهلىص الياشفت للملىُت فلا ٌشترؽ 

وؾاهض الىثحر مً (41)الدسجُل لا نها جىشف خم كائم مً كبل 

ت يحر المسجلت لان الفله فىغة الازغ الياشف للملىُت اله لاعٍ

الخائؼ كبل الدسجُل لا ًملً الخم ملىُت جامت وبهض اجمام 

احغاءاث الدسجُل لا ًسلم الدسجُل وغو كاهىوي حضًض للخائؼ 

اهما جم الىشف نً خم كائم كبل الدسجُل , اي ان الدسجُل 

اي ان الدسجُل واشف للملىُت  (42)ٌهخبر انلان كاهىوي للملىُت 

 ازغ عحعي بشغؽ نضم الاغغاع بالًحر فُيىن للدسجُل 

فالأزغ الياشف خؿب المفهىم الىاؾو في الفله الخضًث فأهه 

ٌؿدىض الى الخطغفاث اللاهىهُت لان خُاػة الهلاع يحر المسجل 

ٌهخبر واكهت كاهىهُت ولِـ نمل اعاصي ومً الدجج التي جمؿً 

ض للؤزغ الياشف لدسجُل الهلاع يحر  بها اصخاب الاججاٍ المإٍ

المسجل ًغون ان خم الخائؼ في ملىُت الهلاع َى خم يحر زابذ 

ونىض حسجُل الهلاع ًخم جثبُذ خم الخائؼ وهشف ملىُت 

ومً الدجج اًػا هظ الماصة الاولى مً  (43)الخائؼ في هفـ الىكذ 

ذ نلى ان الملىُت  الدسجُل الهلاعي المطغي لم جىظ بشيل ضغٍ

ش الدسجُل اي ان الازغ الم ترجب نلى الدسجُل َى جيخلل مً جاعٍ

ازغ ميش ئ خُث هطذ الماصة ) و ًترجب نلى نضم الدسجُل ان 

الخلىق المشاع اليها لا جيشأ ولا جيخلل ولا جخًحر ولا جؼوٌ لا بحن 

م (فىظ الماصة ًلىٌ بشيل واضر  المخهاكضًً ولا باليؿبت لًحرَ

ان الملىُت لا جيخلل الا بالدسجُل ولِـ مً وكذ الدسجُل 

ومنهم مً ًغي ان  (44)ا خطل الدسجُل ًيىن بأزغ عحعي وبظلً اط

مً المخفم نلُت ان خم الملىُت َى خم صائم مؿلم يحر مدضص 

باحل مهحن ومً احل جثبُذ خم كائم مً كبل حهل الازغ المترجب 

ش بضء  َى الازغ الغحعي اي ًخملً الخائؼ ملىُت الهلاع مً جاعٍ

ظا الأزغ مً الىخائج الؿبُهُت التي جترجب نلى الخلاصم  الخُاػة وَ

ىان مً ًغي بأن الدسجُل المجضص للهلاع مؼصوج اي (45)بىىنُت  وَ

واشف وميش ئ في هفـ الىكذ فأهه ٌهخبر واشف للملىُت 

ت بأزغ عحعي باليؿبت للخائؼ لان الخائؼ مثل ما َى  الهلاعٍ

مهغوف لا ًىدؿب الملىُت الا بهض مغوع المضة , اما باليؿبت للًحر 

ىُت ميشئت للخم لان الملىُت باليؿبت لهم لا ًيىن لها جيىن المل

ازغ الا بهض حسجُلها في السجل الهلاعي وكض كػذ مدىمت 

ت بأهه )مجغص خطىٌ اللؿمت وكبل حسجُلها  الىلؼ المطغٍ

ً ماليا ملىُت  ٌهخبر المخلاؾم فُما بِىه وبحن المخلاؾمحن الازغٍ

حؼاء الهلاع مفغػة الجؼء الظي وكو في هطِبت صون يحرة مً ا

الملؿم , وبأهه لا جدخج بهظٍ الملىُت المفغػة نلى الًحر الا اطا 

وهدً هغي مً الافػل ان ًيىن للدسجُل  (46)سجلذ اللؿمت (

الهلاعي ازغ مؼصوج اي ميش ئ وواشف للخم في هفـ الىكذ 

والؿبب في طلً ان الخم ًيىن لضي الخائؼ ؾىاٌ فترة الخُاػة 

ى ًخطغف به بانخباعٍ ما لً للهلاع فأطا سجل الهلاع ًيىن وَ

ازغ ميش ئ للخم في سجلاث الدسجُل الهلاعي وازغ واشف لان 

 الخائؼ مالً له ؾىاٌ الفترة الؿابلت نلى الدسجُل 

المطلب الثاني :احكام الاثر الكاشف لدسجيل العلار غير 

 المسجل

ازظ اللاهىن بالأزغ الياشف لدسجُل الهلاع في خالاث واهذ  

لخطغ صوع الدسجُل نلى جأهُض نلى خم كائمت كبل  الدسجُل وٍ

الخائؼ في جملً الهلاع اي ًىشف ملىُت الخائؼ صون اوشاء خم 

حضًض ًيش ئ بمىحب الدسجُل الا ان حسجُل بهؼ الخالاث 

هاث هدالت حسجُل بُو الهلاع بالمؼاًضة لظا  ازخلفذ نلُه الدشغَ

نلى مً احل جىغُذ طلً بشيل مفطل لابض مً جلؿُم المؿلب 

 فغنحن  والأحي :

 الفرع الاول  : الضىابط اللانىنيت في جملك العلار غير المسجل

اللانضة الهامت في اللاهىن الهغاقي ان الازغ الظي ًترجب نلى  

الدسجُل َى الازغ الميش ئ لان المشغم الهغاقي هما اوضخىا ؾابلا 

ازظ بالسجل الهُني وبدسجُل الهلاع في السجل الهلاعي ًيش ئ 

الخلىق , ولىً ٌؿدثنى مً َظٍ اللانضة نضة اؾخثىاءاث منها بُو 

م المؼاًضة  (47)/زاهُا(102اط ًخطر مً هظ الماصة ) الهلاع نً ؾغٍ

مً كاهىن الخىفُظ اي ان المشتري اطا كام بضفو البضٌ واملا 

ف الخاضت بالدسجُل ٌهخبر مالً للهلاع بهض  وحمُو المطاعٍ

ت  مغوع نشغة اًام الممىىخت للمضًً , اما الدسجُل في مضًغٍ

ً الدسجُل الهلاعي لا ٌهخبر عهً مهم فُه بل ٌهخبر الدسجُل م

ؿخؿُو  ازاع البُو في المؼاًضة لان الملىُت جيخلل الى المشتري وَ
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الخطغف فيها حمُو اهىام الخطغفاث مً اؾخهماٌ واؾخًلاٌ 

 واهخفام بها , 

الا ان المشغم الهغاقي في هظ الماصة) الغابهت ( مً الدسجُل     

الهلاعي كُض اهخلاٌ الملىُت الا بهض الدسجُل ؾىاء وان الاهخلاٌ 

او بضون نىع خُث هطذ الماصة الغابهت )لا ًجىػ احغاء  بهىع

الخطغفاث نلى الخلىق التي ضضع بها الخىم اللػائي الا بهض 

 حسجُل جلً الخلىق في الدسجُل الهلاعي ( 

في عاًىا ان الؿبب في نضم حهل الدسجُل اخض اعوان البُو في     

نلان المؼاًضة لان الهضف مً اجبام الشيلُت ) الدسجُل (َى ا

ى  الملىُت للًحر وبالخالي ًمىو الخهغع للمالً بهض مغوع المضة وَ

م المؼاًضة لان المؼاًضة جخم  هفـ الهضف ًخدلم بالبُو نً ؾغٍ

بأنلان ؾابم ليي ًخلضم مً لضًت انتراع نلى طلً فاطا لم 

ًخلضم اخض ًخم اهماٌ أحغاءاث البُو بالمؼاًضة , الا في خالت اعاص 

ًضة فان الخطغف في الهلاع ًجب حسجُل مً عؾذ نلُت المؼا

الخطغف اججاٍ الًحر في الدسجُل الهلاعي اي ان حسجُل الهلاع 

ى نىـ مىكف المشغم  ًيىن بؿلب مً عؾذ نلُه المؼاًضة وَ

المطغي الظي اشترؽ حسجُل الهلاع الظي عؾذ نلُت المؼاًضة 

وحهل الدسجُل مً نمل واجب المخىمت صون جلضًم ؾلب مً 

المؼاًضة وبضون الدسجُل ٌهاكب واجب المخىمت , اما عؾذ نلُت 

اطا اَمل الدسجُل احاػ اللاهىن للغاس ي نلُت المؼاص مً جلضًم 

هما ٌهخبر اؾخثىاء مً اللانضة الؿابلت هظ الماصة  (48)الدسجُل 

(مً اللاهىن المضوي الىافظ ) جغجر حهت الافغاػ نلى حهت 1075)

ؾم اهه وان صائما ماليا المباصلت في اللؿمت فُهخبر ول مخلا

للخطت المفغػة التي الذ الُه واهه لم ًملً كـ شِئا مً باقي 

 الخطظ ( 

ت   هجض المشغم في َظا الىظ انؿى للؿمت الهلاع ؾبُهت غغوعٍ

اي انها واشفت وميشئت للخم في َظا الىظ بًؼ الىكغ نً هىم 

اللؿمت عغائُت او كػائُت وبًؼ الىكغ نً ؾبب اهدؿاب 

ت لآهه ًخم اضضاع خىم كػائي باللؿمت و في عاًىا الملىُت  الهلاعٍ

مً الممىً اغافت اؾخثىاء ازغ الى حاهب الاؾخثىاءاث الازغي 

وطلً بالغحىم الى اللاهىن المضوي الهغاقي خُث انخبر الالخطاق 

ت ) م( اي اهه لم 1123-1117اخض اؾباب هؿب الملىُت الهلاعٍ

, بما ان المشغم اشترؽ  ًمحز بحن الهلاع المسجل ويحر المسجل

ت فاطا جم الدسجُل ًطبذ الخائؼ  الدسجُل لىلل الملىُت الهلاعٍ

ظا  ش بضء الخُاػة اي ًخملً بأزغ عحعي وَ مالً للهلاع مً جاعٍ

ٌهخبر اؾخثىاء لان المشغم الهغاقي انخبر الدسجُل في السجل 

ت ولِـ واشفا  بالغحىم الى  (49)الهلاعي ميش ئ للخلىق الهلاعٍ

(مً كاهىن الدسجُل الهلاعي خُث هجض َظا 244/1اصة )هظ الم

الىظ ًيىن فُه خىم الطلر واشفا جاعة وخىم ميش ئ جاعة ازغي 

فاطا وان الطلر جىفُظا لخىم كػائي كؿعي ًيىن الخىم في َظٍ 

الخالت واشف للخم , اما اطا وان الطلر جم امام المىقف 

  (50)المخخظ ًيىن الخىم ميش ئ للخم 

ت في اما اللا     هىن المطغي اوضخىا فُما ؾبم ان الملىُت الهلاعٍ

هظ في  1923مطغ جيخلل صون خاحت الى الدسجُل الا ان كاهىن 

خُث  1946الماصة الاولى ومىه وهظلً الماصة الخاؾهت مً كاهىن 

حاء ان الملىُت لا جيخلل الا بالدسجُل اي ان الاضلاح الىاعص في 

ل بحن المخهاكضًً او الًحر الا اللاهىن اشترؽ ان الملىُت لا جيخل

بالدسجُل ولىً ازخلف الفله في الازغ المترجب لان الىظ الىاعص 

لم ًىً صكُم بما فُه الىفاًت الامغ الظي اصي الى َظا الازخلاف 

الفلهي ولىً الغأي الغاجر بحن الفله َى ًترجب نلى الملىُت الازغ 

اللاهىن المضوي الياشف لا هه حاء في المظهغة الاًػاخُت لمشغوم 

)اما في الهلاع فلا جيخلل الملىُت ولا  934المطغي حهلُلا نلى الماصة 

الخلىق الهُيُت الازغي ختى فُما بحن المخهاكضًً الا بالدسجُل , 

ولىً متى جم الدسجُل حهخبر الملىُت مىخللت فُما بحن المخهاكضًً 

َى مً وكذ الهلض لا مً وكذ الدسجُل , لان ؾبب هلل الملىُت 

الهلض (وؿخيخج مً طلً ان الازغ المترجب َى الازغ الياشف اي ان 

صوع الدسجُل ًلخط ي بىلل ملىُت الهلاع اي ان الملىُت مىحىصة 

لخطغ صوع الدسجُل نلى الىشف ننها  الا  (51)كبل الدسجُل وٍ

ان بالغحىم الى كاهىن الشهغ الهلاعي هجض ان المشغم حهل الازغ 

الازغ الميش ى الا في خالخحن اؾخثىاَا المترجب نلى الدسجُل َى 

المشغم خُث حهل الازغ المترجب َى الازغ الياشف لان حهل 

الدسجُل ًخم بازغ عحعي خُث هظ نلى الخالت الاولى في ماصة 

( وهي جىظ نلى خالت الىاعر الظي خطل نلى نلاع مً 14)

مىعزت فهلى مً ًخهامل في مثل َىظا نلاع مً الافػل ان ًيخكغ 

 المضة الممىىخت للضائً ليي ًخم الخأشحر بأزغ عحعي , مغوع 

( مً هفـ 17/1اما الخالت الثاهُت وهي الىاعصة في هظ الماصة )

ًترجب نلى حسجُل الضناوي المظوىعة -1اللاهىن التي جىظ )

او الخأشحر بها ان خم المضعي اطا جلغع بدىم مإشغ به  15بالماصة 
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لهم خلىق نُيُت ابخضاء ؾبم اللاهىن ًيىن حجت نلى مً جغجب 

ش الضناوي او الخأشحر نليها ,  ولا ًيىن َظا الخم حجت  -2مً جاعٍ

نلى الًحر الظي هؿب خلت بدؿً هُت كبل الخأشحر او الدسجُل 

مً اللاهىن  797المشاع اليهما (بالملابل اللاهىن الؿىعي في الماصة 

ت مىظ المضوي الؿىعي )ٌهخبر المخلاؾم ماليا للخطت التي الذ الُ

ا شِئا في بلُت  ان جملً في الشُىم واهه لم ًملً يحرَ

مً هفـ اللاهىن خُث هطذ 825الخطظ(واًػا الماصة 

ت وجيخلل بدسجُلها في السجل  )جىدؿب خم الملىُت الهلاعٍ

الهلاعي (وقاَغ مً الىظ ان المشغم اوعص الملىُت بطىعة نامت 

ظ ٌهني ان  لم ٌشترؽ الازغالظي ًترجب نلى الهلاع المسجل وَ

الىظ ٌشمل الهلاع المسجل والهلاع يحر المسجل فالأزغ المترجب 

َى الازغ الياشف لآهه جم الىشف نً خم كائم مً كبل ولىً 

بهض طلً اشترؽ اللاهىن الدسجُل في السجل الهلاعي وبالغحىم 

الؿىعي هجض ان المشغم اؾدثنى  1926لؿىت  188الى كغاع 

ً الدسجُل الهُني وبالخالي حهل الهلاعاث المىعوزت والمىكىفت م

الدسجُل المخهلم بها واشف للخم اي ان الملىُت جيخلل الى المىعر 

 (52)فىع مىث الىاعر 

الفرع الثاني: مىكف اللضاء من الاثر الكاشف لدسجيل 

 العلار غير المسجل

ان الاخيام اللػائُت لا جيىن ميشئت للخلىق الهُيُت      

ت يحر المسجلت اهما جيىن واشفت للخم لان الخائؼ ًيىن له  الهلاعٍ

الخم في الهلاع بهض مغوع المضة اللاهىهُت فهىض مغوع المضة ًيىن 

ت يحر المسجلت واشف لها  صوع اللػاء في جثبُذ الملىُت الهلاعٍ

للت في مىاحه الافغاص او لان لللغاع اللػائي حجُت مؿ

ت الهامت والخاضت ,   الاشخاص المهىىٍ

فالخىم (53)وللخائؼ الخمؿً باللغاع بهض الخطىٌ نلُت 

اللػائي الياشف للخم ًخمحز بيىهه ازغ فىعي وعحعي في ان 

شًله مً كبل  واخض , الؿبب في طلً ان الهلاع يحر مسجل وَ

ىم اللػائي الخائؼ كبل ضضوع الخىم اللػائي مما ًجهل الخ

ففي خىم ضاصع لمخىمت الخمُحز الاجداصًت (54)الطاصع مثبذ له 

بشان حسجُل خم اعر خُث انخبرث المخىمت ان خم الىاعر في 

الهلاع المىعور الظي لم ٌسجل بهض باؾمت خم واشف للملىُت 

) ان 20/10/1996ولِـ ميش ئ خُث حاء في كغعاَا الطضاع في 

ً في الهلاع مىغىم الضنىي مً ًىم وفاة  َظا الخىم حهلت شغٍ

مىعزت لان واشف للخم ولِـ ميشأ له وجطبذ الضنىي الملامت 

مً كبل المضعي مً صناوي الاؾخدلاق الجؼئي في الاعع اغافت 

الى ان خؿً الىُت للمشتري لا ًبرع خغمان المالً مً ملىت ولِـ 

في كاهىن الدسجُل الهلاعي هظ ًىفغ الخماًت لخؿً الىُت مً 

ظا ما المشترً ً للهلاعاث ججاٍ مً ازبذ اؾخدلاكه للهلاع وَ

اؾخلغ نلُت كػاء الهُئت المىؾهت الاولى في مدىمت الخمُحز 

ا المإعر في  واًػا الخىم الطاصع مً (55)(17/6/1996بلغاعَ

مدىمت الخمُحز الاجداصًت بخملًُ المضنُت ؾهام في الهلاع وفلا 

ش1977لؿىت  1198للغاع  الخىم و لا ًىفظ  بجهلها مالىت مً جاعٍ

ً الخأمُني نلى َظٍ الؿهام لان الدسجُل  بدلها وغو اشاعة الغَ

في صائغة الدسجُل الهلاعي َى واشف للخم ولِـ ميشأ 

وفي خىم ازغ ضاصع مً مدىمت الخمُحز الاجداصًت حاء فُه (56)له

)ان بُو الهلاع بالمؼاًضة الهلىُت ًػفي نلُه الصخت التي لا 

مثلت بالدسجُل وىن الدسجُل في َظٍ حؿخىحب الشيلُت المخ

الخالت واشفا للخم لا ميشئا له وبظلً ًيىن للمضعي الخم في 

ومً الاخيام الياشفت للخم في اللػاء (57)اؾترصاص بضٌ البُو (

ت جػمً )  المطغي خُث كضم ؾهً الى مدىمت الىلؼ المطغٍ

ش حسجُل الهلض  الاضل ان الدسجُل لا ًترجب نلُت ازغ الا مً جاعٍ

او الخىم الظي مً شأهه اوشاء خم الملىُت او اي خم نُني ازغ 

نلى نلاع او هللت وان َظا الازغ لا ًيسخب الى الماض ي ولا ًدخج 

الخاص بالشهغ  1946لؿىت  114نلى طلً بأن كاهىن عكم 

( مىه حسجل صخف صناوي  15,17الهلاعي احاػ في الماصجحن )

ت وعجب نل ى الخأشحر لمىؿىق الخهاكض نلى خلىق نُيُت نلاعٍ

الطاصع فيها نلى َامش حسجل صخائفها اوسخاب ازغ َظا 

غ َظا الازغ وعص  ش حسجُل ضفدت الضنىي لان جلغٍ الخأشحر الى جاعٍ

نلى ؾبُل الاؾخثىاء خماًت لأصخاب جلً الضناوي كبل مً 

جغجِب لهم خلىق نلى طاث الهلاع المبُو بهض حسجُل صخُفت 

لخىؾو فُه او اللُاؽ نلُت الضنىي َى اؾخثىاء لا ًصر ا

واًػا الخىم الطاصع مً مدىمت الىلؼ حاء فُه ) نلض (58)(

البُو الهغفي لا ًىلل ملىُت الهلاع ولا ًيش ئ ؾىي التزاماث 

شخطُت بحن ؾغفُه ازغة نضم حىاػ مؿالبت المشتري لًاضبت 

ؼ نً فلض  هت ؾالما لم ًدؿلمه او مؿالبت يبر البائو بالخهىٍ بغَ

لم جيخلل الُه بهض اهخلاٌ الملىُت الُت شغؾت نلض ملىُخه التي 

البُو الهغفي لا جيخلل به الملىُت الى المشتري ولا ًيش ئ ؾىي 
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التزاماث شخطُت بحن ؾغفُه فُطبذ المشتري مجغص صائً 

شخص ي للبائو بالخلىق والالتزاماث الىاشئت نً َظا الهلض , فلا 

َهه هما لا ًجىػ ًجىػ له كبل ان ًدؿلم المبُو مؿالبت ياضبت بغ 

ؼ نً فلض ملىُخه التي لم جيخلل  له مؿالبت يحر البائو بالخهىٍ

الُه بهض اط هي لا جيخلل الُه الا بدسجُل نلضٍ او حسجُل الخىم 

الطاصع بصخخه وهفاطة او الخأشحر به نلى َامش حسجُل 

 (59)صخُفت الضنىي (

ت      اما الاحتهاص اللػائي الؿىعي في مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

انخبرث ان لمشتري الجؼء المفغػ مً الهلاع الشائو يحر المسجل لا 

ففي خىم  (60)ٌهخبر مً الًحر ومً زم جيىن اللؿمت حجت نلُت

ت ) اطا هؿب الخائؼ الملىُت  ضاصع مً مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

م الخمؿً به , فأن الملىُت جيخلل الُه بازغ  بالخلاصم نً ؾغٍ

ث الى الخلاصم , فُهخبر الخائؼ عحعي مً وكذ بضء الخُاػة التي اص

غ  ماليا للهحن التي هؿبها بالخلاصم هدُجت انماٌ الخدضًض والخدغٍ

يىن ماليا لها ؾىاٌ  مً وكذ ان وغو ًضٍ نليها بيُت جملىها وٍ

مضة الخلاصم (في َظا اللغاع حهل اللاض ي الهلاعي الازغ المترجب 

ً نلى الدسجُل َى الازغ الياشف نىضما حهل الخائؼ مال

للهلاع مىظ ان بضأث الخُاػة فالدسجُل الهلاعي ًيىن صوعة 

ازباث ملىُت الخائؼ للهلاع وكغاع اللاض ي ًيىن واشف للخم 

ت ) ان ملىُت الهلاع جيخلل  واًػا كػذ مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

غ بأزغ عحعي  بالخلاصم الى الخائؼ هدُجت انماٌ الخدضًض والخدغٍ

اهه , ولا ًغص الخائ ؼ الثماع الى المالً ختى ولى لم مً وكذ بضء ؾغٍ

واًػا في َظا اللغاع ًيىن ازغ  (61)ًخملىها بالىلؼ او بالخلاصم (

الدسجُل َى واشف للخم لان اللاض ي اوعص نباعة) بأزغ عحعي( 

ش  ش بضء خُاػة الهلاع ولِـ مً جاعٍ اي ًلطض بها مً جاعٍ

هخبر الخائؼ ؾىاٌ فترة الخُاػة مالً للهلاع والثماع.  الدسجُل وَ

زلاضت مما جلضم هجض نضم وحىص هظ في كاهىن الدسجُل 

الىافظ المهضٌ ًبحن وكذ اهدؿاب  1971لؿىت  43م الهلاعي عك

ت َل مً وكذ بضء الخُاػة ام مً وكذ الدسجُل  الملىُت الهلاعٍ

في السجل الهلاعي لظا فالأحابت نلى َظا الدؿاؤٌ ًخم الغحىم الى 

اللىانض الهامت في اللاهىن المضوي الىافظ وفي عاًىا ان الخائؼ 

ت مىظ بضء ال خُاػة اي ان للدسجُل ًىدؿب الملىُت الهلاعٍ

الهلاعي ازغ واشف للخم مً احل خماًت الاوغام المؿخلغة 

 وخماًت الخهاملاث التي احغاَا الخائؼ ؾىاٌ فترة الخُاػة 

 الخاجمت

بهض ان اهتهُىا مً بدث مىغىم "الأزاع اللاهىهُت للخم في جملً 

الهلاع يحر المسجل "جىضلىا الى حملت مً الاؾخيخاحاث 

 ىً جدضًض اَمها بالاحي :والخىضُاث ًم

 اولا: الاسخنخاجاث

اجطر لىا ان حسجُل الهلاع في السجل الهلاعي ًغجب الازغ -1

الميش ئ للدسجُل لان ًيش ئ خم يحر مىحىص مً كبل الا ان المشغم 

الهغاقي في كاهىن الدسجُل الهلاعي حهل الازغ المترجب نلى 

الىكذ  الدسجُل َى ازغ مؼصوج اي واشف وميش ئ للخم في هفـ

لان الخائؼ ٌهخبر مالً للهلاع ؾىاٌ فترة الخُاػة بأزغ عحعي 

وميش ئ للخم في جملً الهلاع يحر المسجل لان الملىُت لا جيش ئ ولا 

 ًيىن لها ازغ الا بهض الدسجُل في سجلاث الدسجُل الهلاعي 

اجطر لىا َىان خالاث عجب نليها اللاهىن الأزغ الياشف  -2

صعة مً اللػاء التي جلط ي بدسجُل للملىُت واللغاعاث الطا

الهلاع في السجل الهلاعي فهلى الغيم مً اشتراؽ الدسجُل الا 

 اهه ًغجب الازغ الياشف 

اجطر لىا ًترجب نلى اجبام الشيلُت في السجل الهُني َى الازغ  -3

ت ولا ًترجب الازغ الياشف الا في بهؼ  الميش ئ للملىُت الهلاعٍ

  الخالاث التي حهخبر اؾخثىاء

 ثانيا: الخىضياث 

هىص ي بترجِب الأزغ الميش ئ للدسجُل لان في السجل الهُني لا  -1

ٌهخبر الخائؼ مالً للهلاع الا بهض الدسجُل فهىض الدسجُل ًيش ئ 

ى جملً الخائؼ  وغو كاهىوي حضًض لم ًىً مىحىص مً كبل الا وَ

 بدىم اللاهىن 

هىص ي بخدضًض الخالاث التي ًترجب نليها الازغ الياشف  -2

 .للملىُت 

  الهىامش

                                                           

مىطىع خاجم مدؿً , مفهىم الأزغ الميش ئ )صعاؾت ملاعهت (, مجلت  - (1)

,هللا 123, ص 2019,  1, الهضص 27حامهت بابل للهلىم الاوؿاهُت , المجلض 

نً ص. ولُم ؾلُمان كلاصة , الخهبحر نً الاعاصة في اللاهىن المضوي المطغي , 

ت المضهُت , 1ؽ  109, ص 1955, اللاَغة , المؿبهت الخجاعٍ

ت الخم ,  - (2) ص. نبض الخي حجاػي , المضزل لضعاؾت الهلىم اللاهىهُت , هكغٍ

ذ ,   96, ص1972مؿبىناث حامهت اليىٍ
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, هللا نً ص. عمػان ابى 123مىطىع خاجم , المطضع الؿابم , ص - (3)

ت الهامت للخم , الضاع  الؿهىص , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي , الىكغٍ

 9, ص1985غ , مط–الجامهُت , اللاَغة 

هللا نً ص. نبض الخي  127ص, مىطىع خاجم , المطضع الؿابم ,ص- (4)

 98حجاػي , المطضع الؿابم , ص

ى خم الصخظ في الخملً فدم الخملً وخم الملً  – (5) المجزلت الىؾؿى وَ

فما بُنهما َى المجزلت الىؾؿى الشُش الؿىس ي , المبؿىؽ في الفله الامامُت , 

 570, ص1992شغ الاؾلامي ,, مإؾؿت الي1,,ؽ2ج

حضًلي هىاٌ , السجل الهُني , اؾغوخت صهخىعاٍ نلىم في اللاهىن - (6)

, اهكغ اًػا خماص 260-257حامهه الجؼائغ , ص –الخاص , ولُت الخلىق 

ت , اؾغوخت للخطىٌ نلى شهاصة  عشُضة , صوع اللاض ي في هلل الملىُت الهلاعٍ

كاهىن زاص ؾُاس ي , ولُت صهخىعاٍ الؿىع الثالث جسطظ كاهىن فغم 

, 2020-2019, الؿىت الجامهُت 1962ماعؽ 19الخلىق والهلىم الؿُاؾُت 

 304ص 

, 2ص. نبض المجُض الخىُم , المىحؼ في شغح اللاهىن المضوي الهغاقي , ج - (7)

اخيام الالتزام ملاعهه بالفله الاؾلامي , شغهت الؿبو واليشغ الاَلُت , بًضاص 

 528, ص1967, 

و الجؼائغي بدث ملضم لىُل ف (8) مت , الشهغ الهلاعي في الدشغَ غصي هغٍ

 131, ص2008-2007شهاصة الماحؿخحر في نلىم اللاهىن الخاص ,

حضًلي هىاٌ , اؾغوخت صهخىعاٍ السجل الهُني صعاؾت ملاعهت بحن - (9)

و المًغبي , ولُت الخلىق  و الجؼائغي والدشغَ حامهت الجؼائغ , ص –الدشغَ

260 

 530ص, نبض المجُض الخىُم , المطضع الؿابم , ص - (10)

 520, المطضع الؿابم , ص4ص. نبض الغػاق الؿنهىعي , ج- (11)

ًاؾحن محمد ًخي , هكام السجل الهُني وازغة نلى مطاصع الخلىق  - (12)

 141, ص1982الهُيُت الاضلُت , صاع النهػت الهغبُت , 

ت )الدسجُل هللا نً , ص محمد وامل مغس ي , شهغ الخ - (13) –طغفاث الهلاعٍ

م, 1939-1358ٌ, 1923ًىهُى ؾىه 26اللُض (كاهىن الدسجُل الطاصع في 

, اهكغ اًػا شاهغ 300, ص 2لبىان ,ؽ–صاع الميشىعاث اللاهىهُت بحروث 

هاضغ خُضع , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي الجضًض الخلىق الهُيُت خم 

, مؿبهت المهاعف , بًضاص, 1959, 2الخلاصم( , ج -الخُاػة–الملىُت )الشفهت 

 1684-1683ص 

ص, نماعة ضلُدت , هكام الشهغ الهلاعي الجؼائغي , ولُت الخلىق - (14)

والهلىم الؿُاؾُت مؿخًاهم , مجلت اللاهىن والهلىم الؿُاؾُت , الهضص 

 506, ص  1437شهبان – 2016الغابو , حىان 

اؾخاطة وؿُمت خشىص , الدجُت اللاهىهُت للضفتر الهلاعي , خىلُاث - (15)

  25, ص 2, ج 31, الهضص 1حامهت الجؼائغ 

                                                                                                  

حماٌ بى شىافت , الازغ الميش ئ للشهغ وازغة نلى الهلض وأخض اَم  - (16)

و والاحتهاص  ت صعاؾت جدلُلُت في غىء الدشغَ اؾباب اهدؿاب الملىُت الهلاعٍ

  2010المضًت , –مهت ًديى فاعؽ اللػائي الجؼائغي , حا

 519-518, 4ص. نبض الغػاق الؿنهىعي , المطضع الؿابم , ج - (17)

 1951لؿىت  40اللاهىن المضوي الىافظ عكم  - (18)

ت - (19) ـ فخخي , الشهغ الهلاعي وازاعة في مجاٌ الخطغفاث الهلاعٍ –وَ

غان , ولُت الخلىق ,   304, ص 2011-2010صعاؾت ملاعهت, حامهت وَ

لان اولهما الدسجُل الصخص ي خُث ًخم حسجُل -( 20 للدسجُل ؾغٍ

ى  لت الثاهُت وَ الهلاعاث ؾبلا لأؾماء الاشخاص المالىحن , اما الؿغٍ

 ً الدسجُل الهُني للهلاعاث خُث ًسطظ صخُفت زاضت به ًخم جضوٍ

 وافت الخطغفاث الىاكهت نلُت 

لاعي في مطغ ص. خؿً نبض الباؾـ حمُعي , جدىٌ هكام الشهغ اله - (21)

حامهت اللاَغة , صاع النهػت –الى هكام السجل الهُني, ولُت الخلىق 

 154, ص 1999الهغبُت , 

  87- 86ص, خؿً نبض الباؾـ حمُعي , المطضع الؿابم ,ص  - (22)

ً الغؾمي الهلاعي )غماهاث بىىُت للضائً - (23) ل , الغَ ًىؾف افغٍ

, 1ئي المًغبي الملاعن , ؽالمغتهً( صعاؾت مهملت مهؼػة بالاحتهاص اللػا

 73, ص1432-2011

(مضوي 247-90ًخم بخىكُو المخهاكضًً وبدػىع المىقف المخخظ )- (24)

ى هفـ الخىم الظي ازظ به 3/2والماصة ) ( مً كاهىن الدسجُل الهلاعي وَ

 (1277-511المشغم المطغي )

ص. مطؿفى نبض الؿُض الجاعحي , اخيام الكاَغ في السجل الهُني , - (25)

 49,ص 1988مىلدت ,  2صاع النهػت الهغبُت , اللاَغة , الؿبهت 

جيىن الخلىق الهُيُت  26اما في خالت نضم جؿبُم اخيام الماصة  - (26)

ت يحر المسجلت نضًمت الأزغ باليؿبت لليل لان نضم الدسجُل بيشأ  الهلاعٍ

ظا ولا ً ىفل ولا ًخم حًحر الخلىق ولا جؼوٌ لا بحن طوي الشأن ولا بحن الًحر وَ

 1946ما وعص في الماصة الخاؾهت مً كاهىن 

ً الغؾمي الهلاعي )غماهاث بىىُت للضائً - (27) ل , الغَ ًىؾف افغٍ

, 1المغتهً( صعاؾت مهملت مهؼػة بالاحتهاص اللػائي المًغبي الملاعن , ؽ

 73, ص1432-2011

(مضوي 247-90خم بخىكُو المخهاكضًً وبدػىع المىقف المخخظ )ً- (28)

ى هفـ الخىم الظي ازظ به 3/2والماصة ) ( مً كاهىن الدسجُل الهلاعي وَ

 (1277-511المشغم المطغي )

ص. مطؿفى نبض الؿُض الجاعحي , اخيام الكاَغ في السجل الهُني , - (29)

 49,ص 1988, مىلدت  2صاع النهػت الهغبُت , اللاَغة , الؿبهت 

جيىن الخلىق الهُيُت  26اما في خالت نضم جؿبُم اخيام الماصة  - (30)

ت يحر المسجلت نضًمت الأزغ باليؿبت لليل لان نضم الدسجُل بيشأ  الهلاعٍ

ظا  ولا ًىفل ولا ًخم حًحر الخلىق ولا جؼوٌ لا بحن طوي الشأن ولا بحن الًحر وَ

 1946ما وعص في الماصة الخاؾهت مً كاهىن 
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ت كانضة –, مداهم الىلؼ 137, اؾاؽ 381/1961كغاع  - (31) الؿىعٍ

 32561, عكم مغحهُت خمىعابي 1961م, المخامىن –بضون 

ؼ زان الضلىي , الازغ الياشف للدسجُل في هلل ملىُت - (32) بمى بغوٍ

, مجلت الغافضًً , المجلض -صعاؾت جدلُلُت ملاعهت في اللاهىن المضوي –الهلاع 

 85, ص  2018 ,56, الهضص  16

ت , عكم - (33) /مضوي 14كغاع مدىمت اؾخئىاف البطغة بطفتها الخمُحزً

ش اضضاع اللغاع 2015/ , كغاع ميشىع في ضفدت مجلـ 13/1/2015, جاعٍ

 www.hjc.iqاللػاء الانلى كغاعاث مدىمت الخمُحز الاجداصًت ,

ت , الؿهً عكم - (34) كػائُت , 75, لؿىت 17637مدىمت الىلؼ المطغٍ

, كغاع ميشىع في ضفدت مدىمت 23/4/2013الضوائغ المضهُت , حلؿت 

ت اعة  https:llwww.cc.gov.egالىلؼ المطغٍ ش الؼٍ  م10/45 -5/6/2021جاعٍ

ت ,ؾهً عكم - (35) كػائُت ,  65, لؿىت  5980مدىمت الىلؼ المطغٍ

, كغاع ميشىع في ضفدت مدىمت 15/5/2007الضوائغ المضهُت , حلؿت 

ت  اعة  https:llwww.cc.gov.egالىلؼ المطغٍ ش الؼٍ  – 5/6/2021جاعٍ

 م11:15

ت , الؿهً عكم  - (36) اخيام مدىمت الىلؼ في شهغ الخطغفاث الهلاعٍ

, كغاع ميشىع في مدامي مطغ 7/2/2019, حلؿت  81لؿىت  3806

lawyeregypt.net  اعة ش الؼٍ  م 4:30 -6/6/2021جاعٍ

ش اليشغ  ,23/3/1989,  54, لؿىت  0363ؾهً عكم  -(37) فبراًغ  15, جاعٍ

اعة 10:10, 2013 ش الؼٍ  m. Facebook.comص3:11,  8/4/2012م , جاعٍ

, كغاع ميشىع في مجلت اللاهىن , 13/2/1961, 314هلؼ ؾىعي عكم  - (38)

 570ص 

, كغاع ميشىع في 12/5/1977, 195, اؾاؽ نلاعي 245هلؼ عكم  (39)

 202مجلت المخامىن , ص

ت  نلي الؿُب مطؿفى - (40) اخمض , اللُىص الىاعصة نلى خم الملىُت الهلاعٍ

الشائهت )صعاؾت جدلُلُت ملاعهت ( عؾالت ملضمت لىُل صعحت الضهخىعاٍ في 

ولُت الضعاؾاث الهلُا والبدث الهلمي , –اللاهىن , حامهت الغباؽ الىؾني 

 99-98م , ص 1436-2015

خم –ص. نبض الغػاق الؿنهىعي , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي - (41)

, صاع اخُاء الترار الهغبي , 8الملىُت مو شغح مفطل للؤشُاء والامىاٌ , ج

 965لبىان , ص –بحروث 

 100نلي الؿُب مطؿفى اخمض , المطضع الؿابم ص- (42)

ماػن ػاًض حمُل نمغان , اللؿمت الغغائُت في الهلاع )صعاؾت ملاعهه( - (43)

كضمذ َظٍ الاؾغوخت اؾخىمالا لمخؿلباث صعحت الماحؿخحر في اللاهىن بيلُت 

, 2008الضعاؾاث الهلُا , حامهت الىجاح الىؾىُت , هابلـ , فلؿؿحن , 

 127ص

ابم , الجؼء الثاوي , ص. نبض الؿلام طَني بً , في الامىاٌ , المطضع الؿ - (44)

 918ص

                                                                                                  

ص. محمد ؾلُمان الاخمض , الفغق بحن الخُاػة والػمان في هؿب الملىُت - (45)

صعاؾت جدلُلُت ملاعهت في اللىاهحن المضهُت الهغبُت "الاعصوي ,الهغاقي ,الُمني 

تي ", الؿبهت الاولى , الاضضاع الاوٌ ,  , الىاشغ 2001,المطغي ,الؿىعي ,اليىٍ

و , ص الضاع الهلمُ  ومابهضَا 78ت الضولُت وصاع الثلافت لليشغ والخىػَ

 967-966,ص 8ص. نبض الغػاق الؿنهىعي , المطضع الؿابم , ج - (46)

خُث حاء  2005( لؿىت 23( مً كاهىن الخىفُظ عكم )2/ 102ماصة)  - (47)

اطا وان اعحاء البُو بالمؼاًضة عاحها الى نضم جلضم اخض للشغاء جبام  -2فيها ) 

مىاٌ المذجىػة في المؼاًضة الجضًضة لمً ًخلضم لشغائها ولى بثمً اكل مما الا 

 كضعث به في اوعاق الدجؼ(

ت الهلض هؿبب لىؿب - (48) ص. محمد وامل مغس ي , شهغ الخطغفاث الهلاعٍ

الملىُت , الجؼء الؿابو , جىلُذ المؿدشاع محمد نلي ؾىؿىغ و المؿدشاع مهتز 

ت ,  –اعف وامل مغس ي , الىاشغ ميشأة المه  117, ص 2005الاؾىىضعٍ

ؼ زان الضلىي , الازغ الياشف للدسجُل في هلل ملىُت - (49) بمى بغوٍ

الهلاع صعاؾت جدلُلُت ملاعهت في اللاهىن المضوي , مجلت الغافضًً للخلىق , 

 93, ولُت اللاهىن والؿُاؾت , ص 18, الؿىت 56, الهضص  16المجلض 

مغػوق مؿحر عخُل , الخىكُم اللاهىوي للدسجُل المجضص )صعاؾت - (50)

ملاعهت (, عؾالت ملضمت الى مجلـ الهلمحن للضعاؾاث الهلُا هجؼء مً 

 16, ص2020مخؿلباث هُل شهاصة الماحؿخحر في اللاهىن الخاص , 

ص. محمد مىجي , نلض البُو الابخضائي الازاع اللاهىهُت والهملُت لهلض  - (51)

ت , ؽ البُو  116, ص 1987, 2يحر المسجل , ميشأة المهاعف الاؾىىضعٍ

غ و السجل الهلاعي - (52) ص. حىعج ن. شض عاوي , الىححز في الخدضًض والخدغٍ

 2005لبىان, –, المإؾؿت الخضًثت للىخاب ؾغابلـ 

 180, ص

 571ص. نبض الؿلام الظَني ,المطضع الؿابم , ص  - (53)

لىكذ الظي جترجب فُه ازاع الملاضت اللػائُت ًاؾحن محمد الجبىعي , ا - (54)

هت واللاهىن , المجلض  , 41في اللاهىن المضوي الاعصوي , صعاؾاث نلىم الشغَ

 555, ص  2014ملخم 

اللاض ي نباؽ كاؾم مهضي , ابؿاٌ الدسجُل الهلاعي صعاؾت - (55)

جؿبُلُت مىحؼة في غىء اخيام اللىاهحن الىافظة مهؼػة باللغاعاث اللػائُت 

 49, ص  2013, مىخبت الؿنهىعي , 1, ؽ

, 2006, جملًُ نلاع /1286كغاع مدىمت الخمُحز الاجداصًت , عكم  - (56)

2006/7/25 , 

ش  2017, َُئه اؾخئىافُت نلاع , 817الهضص - (57) حماصي الازغة 3بخاعٍ

ه , المىافم 1328  8/6/2007هجغٍ

, هللا 24م.م.ف ؾىت 24/2/1973ق حلؿت 14/38ؾهً مضوي عكم - (58)

ت نامت لمبضأ خؿً الىُت في المهاملاث المضهُت  نً الؿُض بضوي , خىٌ هكغٍ

ولُت –_بدث ملضم لىُل صعحت الضهخىعاٍ في اللاهىن المضوي , حامهت اللاَغة 

ت المطاصف 1409الخلىق ,   662-661م, ص 1989هجغٍ
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هللا  1178,ص 31, ؽ1980/4/22ق, حلؿت 46 , لؿىه443ؾهً  - (59)

نً المؿدشاع الضهخىع عئِـ مدىمت الاؾخئىاف مهىع نبض الخىاب , 

المغحو في الخهلُم نلى هطىص اللاهىن المضوي , المجلض الخامـ الهلىص 

و المغهؼ اللىمي للؤضضاعاث اللاهىهُت ,   116, ص 2004المؿماة )البُو ( , جىػَ

 83بُاث , اللاهىن المضوي , ص ص. محمد خاجم ال - (60)

ت نضص  - (61) الميشىع في 12/11/1953في 437كغاع مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

ت عكم 9, ص1954مجلت اللاهىن ,  في  18, واًػا كغاع مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

, هللا نً مغػوق 166, ص1968, الميشىع في مجلت المخامىن , 29/2/1968

 .19-18مؿحر عخُل , المطضع الؿابم , ص
 

 كائمت المطادر والمراجع

 الكخب -اولا 

الشُش الؿُىؾي في الفله الامامُت , الجؼء الثاوي , مإؾؿت -1

 اليشغ الاؾلامي

ص. جِؿحر نبضالله المىُض الهؿاف , السجل الهلاعي صعاؾت -2

 2009كاهىهُت ملاعهت , ميشىعاث الخلبي , الؿبهت الاولى , 

غ والسجل -3 ص. حىعج ن. شض عاوي , الىححز في الخدضًض والخدغٍ

 , المإؾؿت الخضًثت للىخاب ؾغابلـ لبىان 2005الهلاعي , 

ص. خؿً نبض الباؾـ حمُعي , جدىٌ هكام الشهغ الهلاعي في -4

حامهت اللاَغة ,  –مطغ الى هكام السجل الهُني , ولُت الخلىق 

 1999صاع النهػت الهغبُت , 

 –ص. نبض الغػاق الؿنهىعي , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي -5

خم الملىُت مو شغح مفطل للؤشُاء والامىاٌ , الجؼء الثامً , صاع 

 لبىان –اخُاء الترار الهغبي , بحروث 

ص . نبض الغػاق الؿنهىعي , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي , -6

 الجؼء الغابو 

الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي , ص . نبض الغػاق الؿنهىعي , -7

 الجؼء الغابو

ص. نبض الؿلام طَني بً , في الامىاٌ والمىلىلاث نلى الملىُت نلى -8

 ازخلاف اهىانها , الجؼء الثاوي

ص. نبض المجُض الخىُم , المىحؼ في شغح اللاهىن المضوي الهغاقي , -9 

, شغهت الجؼء الثاوي , اخيام الالتزام ملاعهت بالفله الاؾلامي 

 1967بًضاص ,  –الؿبو واليشغ الاَلُت 

                                                                                                  

ت في اللاهىن -10 ص . نبض المجُض الخىُم , شهغ الخطغفاث الهلاعٍ

ت  –الهغاقي , مههض البدىر والضعاؾاث الهغبُت , اللاَغة  حمهىعٍ

 1973مطغ الهغبُت , 

ص. نبض الخي حجاػي , المضزل لضعاؾت الهلىم اللاهىهُت , -11

ت الخم , مؿبىن ذ , هكغٍ  1972اث حامهت اليىٍ

اللاض ي نباؽ كاؾم مهضي , ابؿاٌ الدسجُل الهلاعي  -12

صعاؾت جؿبُلُت مىحؼة في غىء اخيام اللىاهحن الىافظة مهؼػة 

 2013باللغاعاث اللػائُت , مىخبت الؿنهىعي , الؿبهت الاولى , 

ص. شاهغ هاضغ خُضع , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي -13

 –الخُاػة –هُيُت خم الملىُت ) الشفهت الجضًض الخلىق ال

 , مؿبهت المهاعف , بًضاص1959الخلاصم ( الجؼء الثاوي , 

ص. عمػان ابى الؿهىص , الىؾُـ في شغح اللاهىن المضوي ,  -14

ت الهامت للخم , الضاع الجامهُت , اللاَغة   1985مطغ , –الىكغٍ

والػمان في ص . محمد ؾلُمان الاخمض , الفغق بحن الخُاػة -15

هؿب الملىُت صعاؾت جدلُلُت ملاعهت في اللىاهحن الهغبُت "الاعصوي , 

تي " , الؿبهت الاولى ,  الهغاقي , الُمني , المطغي , الؿىعي , اليىٍ

, الىاشغ الضاع الهلمُت الضولُت وصاع  2001الاضضاع الاوٌ , 

و  الثلافت لليشغ والخىػَ

ت )الدسجُل محمد وامل مغس ي , شهغ الخطغفاث ال -16  –هلاعٍ

, صاع 1923اللُض ( كاهىن الدسجُل الطاصع في ًىهُى ؾىت 

 الميشىعاث الهغبُت بحروث _لبىان , الؿبهت الثاهُت 

ص . مطؿفى نبض الؿُض الخغاجي اخيام الكاَغ في السجل -17

الهُني , صاع النهػت الهغبُت , اللاَغة , الؿبهت الثاهُت مىلدت , 

198 

اب , المغحو في الخهلُم نلى هطىص اللاهىن مهىع نبض الخى  -18

و المغهؼ  المضوي , المجلض الخامـ الهلىص المؿماة )البُو ( , جىػَ

 2004اللىمي للآضضاعاث اللاهىهُت , 

ص. ولُم ؾلُمان مغكظ , الخهبحر نً الاعاصة في للاهىن المضوي  -19

ت المضهُت ,  1المطغي , ؽ  1955, المؿبهت الخجاعٍ

 اللىانين 

 1951لؿىت  40اللاهىن المضوي الهغاقي الىافظ عكم  -1
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 ثانيا :الرسائل والاطاريح 

ت نامت لمبضأ خؿً الىُت في المهاملاث  -1 الؿُض بضوي , خىٌ هكغٍ

بدث ملضم لىُل صعحت الضهخىعاٍ في اللاهىن المضوي , –المضهُت 

ت المطاصف  1409ولُت الخلىق , –حامهت اللاَغة   1989هجغٍ

 حامهت الجؼائغ –ي هىاٌ , السجل الهُني , ولُت الخلىق حضًل -2 

حماٌ بىشىاكه , الازغ الميش ئ للشهغ وازغة نلى الهلض وأخض  -3

ت , صعاؾت جدلُلُت في غىء  اَم اؾباب اهدؿاب الملىُت الهلاعٍ

و والاحتهاص اللػائي الجؼائغي , حامهت ًديى فاعؽ   –الدشغَ

 2010المضًت , 

 19اللاض ي في هلل الهلىم والؿُاؾت  خماصة عشُضة , صوع  -5

, اؾغوخت صهخىعاٍ الؿىع الثالث جسطظ كاهىن فغم 1962ماعؽ 

اللاهىن الخاص ؾُاس ي , ولُت الخلىق والهلىم الؿُاؾُت ؾىت 

2019- 2020 

ت  -6 نضهان زلُل واقم البُاحي , الخماًت المضهُت للملىُت الهلاعٍ

الخلىق حامهت الخاضت , اؾغوخت ملضمت الى مجلـ ولُت 

ً وهي حؼء مً مخؿلباث هُل صعحت الضهخىعاٍ في اللاهىن  النهغٍ

 2021الخاص , 

نلي الؿُب مطؿفى اخمض , اللُىص الىاعصة نلى خم الملىُت  -7

ت الشائهت صعاؾت جدلُلُت ملاعهت , عؾالت ملضمت لىُل  الهلاعٍ

ولُت –صعحت الضهخىعاٍ في اللاهىن , حامهت الغباؽ الىؾني 

 2015-1436الضعاؾاث الهلُا والبدث الهلمي , 

و الجؼائغي بدث  -8 مت , الشهغ الهلاعي في الدشغَ فغصًت هغٍ

-2007ملضم لىُل شهاصة الماحؿخحر في نلىم اللاهىن الخاص , 

2008 

ماػن ػاًض حمُل نمغان , اللؿمت الغغائُت في الهلاع صعاؾت  -9

باث صعحت ملاعهت , كضمذ َظٍ الاؾغوخت اؾخىمالا لمخؿل

الماحؿخحر في اللاهىن بيلُت الضعاؾاث الهلُا , حامهت الىجاح 

 2008فلؿؿحن , –الىؾىُت , هابلـ 

مغػوق مؿحر عخُل , الخىكُم اللاهىوي للدسجُل المجضص  -10

)صعاؾت ملاعهت ( عؾالت ملضمت الى مجلـ الهلمحن للضعاؾاث 

هىن الهلُا هجؼء مً مخؿلباث هُل شهاصة الماحؿخحر في اللا

 2020الخاص , 

                                                                                                  

ـ فخخي , الشهغ الهلاعي وازاعة في مجاٌ الخطغفاث  -11 وَ

ت  غان , ولُت الخلىق , –الهلاعٍ -2010صعاؾت ملاعهت حامهت وَ

2011 

 ثالثا :البحىث :

اؾخاطٍ وؿُمت خشىص , الدجُت اللاهىهُت للضفتر الهلاعي ,  -1

 , الجؼء الثاوي 31, الهضص  1خىلُاث حامهت الجؼائغ

ؼ زان الضلىي , الازغ الياشف للدسجُل في هلل ب -2 مى بغوٍ

ملىُت الهلاع , صعاؾت جدلُلُت ملاعهت في اللاهىن المضوي , مجلت 

, حامهت  2018, الؿىت 56, الهضص  16الغافضًً , المجلض 

 الؿلُماهُت

ص. نماع ضلُدت , هكام الشهغ الهلاعي الجؼائغي , ولُت  –3

اهم , مجلت اللاهىن والهلىم الخلىق والهلىم الؿُاؾُت مؿخً

 1437شهبان  -2016الؿُاؾُت , الهضص الغابو , حىان 

,  1, الهضص  27مجلت حامهت بابل للهلىم الاوؿاهُت , المجلض  -4

2019 

مىطىع خاجم, مفهىم الخم الميش ئ , مجلت حامهت بابل للهلىم  -5

  2019, 1, نضص  27الاوؿاهُت , المجلض 

, الىكذ الظي جترجب فُه ازاع الملاضت ًاؾحن محمد الجبىعي -6

هت  اللػائُت في اللاهىن المضوي الاعصوي , صعاؾاث نلىم الشغَ

 2014, ؾىت 1, ملخم  41واللاهىن , المجلض 

 رابعا :اللراراث اللضائيت

 اللراراث السىريت

ت نضص  -1  , 12/11/1953في  437كغاع مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

ت  –داهم الىلؼ , م137, اؾاؽ 381/1961كغاع  -2 الؿىعٍ

, عكم مغحهُت خمىعابي 1961م. المخامىن  –كانضة بضون اؾم 

32561 

 ,13/2/1961, 314هلؼ ؾىعي عكم  -3

م.م.ف ؾىت  24/2/1973ق حلؿت  14/38ؾهً مضوي عكم  -4

24  

 , 12/5/1977, 195, اؾاؽ نلاعي 245هلؼ عكم  -5

  22/4/1980ق , حلؿت  46, لؿىت  443ؾهً  -6

ت عكم كغا-7  , 29/2/1986في  18ع مدىمت الىلؼ الؿىعٍ

 23/3/1989,  54, ؾىت  363ؾهً عكم  -8
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اكيت   اللراراث العر

, جملًُ نلاع 1286كغاع مدىمت الخمُحز الاجداصًت , عكم  -1

/2006 ,25/7/2006 

ش  2017, َُئت اؾخئىافُت نلاع , 817كغاع نضص -2  3, بخاعٍ

ت ,  1328حماصي الازغة   8/6/2007المىافم هجغٍ

ت , عكم  -3 كغاع مدىمت اؾخئىاف البطغة بطفتها الخمُحزً

ش اضضاع اللغاع 2015/مضوي /14  , 13/1/2015, جاعٍ

 اللراراث المطريت

ت , ؾهً عكم  -1 كػائُت  65, لؿىت 5980مدىمت الىلؼ المطغٍ

 , 15/5/2007, الضوائغ المضهُت , حلؿت 

ت , ؾهً عكم  -2  75, لؿىت 17637كغاع مدىمت الىلؼ المطغٍ

 , 23/4/2013كػائُت , الضوائغ المضهُت , حلؿت 

ت , ؾهً  -3 اخيام مدىمت الىلؼ في شهغ الخطغفاث الهلاعٍ

 , 7/2/2019, حلؿت 81لؿىت  3806عكم 
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Abstract 
 Saad The issue of the legal effects of the right 

to own unregistered property is one of the 

important topics related to the consequences 

of registering unregistered property 

The registration of the property in the real 

estate registry records is 

 one of the most important guarantees to 

protect the right of the perplexed to the 

ownership of the unregistered property, but 

this registration entails a number of effects, 

the most important of which are the 

established effect and the detective effect. For 

the property throughout the tenure period and 

by registering, the holder has a right to 

ownership of the property  

We discussed the effects of a right to the 

ownership of unregistered real estate in two 

sections. The first section was devoted to 

                                                                                                  

explaining the effect of the right to ownership 

of unregistered real estate in two demands, the 

first is the definition and types of the created 

effect, and in the second is the role of the 

effect created by the unregistered real estate in 

light of legislation, jurisprudence and the 

judiciary. The second section showed the 

revealing effect of the right In the ownership 

of unregistered property, it was divided into 

two requirements. In the first, we dealt with 

the concept of detective impact. In the second, 

we explained the provisions of detective 

impact in terms of legal controls  

and the position of the judiciary. 


